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7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupemic kazdg z kolumn tabeli.

Szczegétowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dzialek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa ¥.22. 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Trese®)
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. przestrzennego dziaki lub obejmuje calosé
dziatek dzialki lub dziatek
ewidencyjnych ewidencyjnych”
.................................... Jtak

.................. T nie

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetnié kazdg z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacie dotyczgce dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametrow — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2)
lub wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogdlnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 732, 7.3.3.Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 7.3.7.
planu ogdlnego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny

gminy lub dzialki lub pismem przeznaczenia udziat wysokosé udzial
miejscowego dzialek obejmuje terenu {albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu ewidencyjnych catos¢ dziatki symbol lub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania : lub dziatek symbole klasy czynnej [%]

przestrzennego ewidencyjnych przeznaczenia
4 terenu)®

(I
o
=

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
[  Wyrazam zgode [C Nie wyrazam zgody

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg $rodkéw komunikagji elekironicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344).

9. ZAL ACZNIKI

Peinomocnictwo do reprezentowania skiadajgcege pismo lub petnomocnictwo do doreczen {zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli sktadajacy pismo dziala przez petnomocnika.

Potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowe] od pelnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej oplaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej.
(Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziaiki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych,

,\K {Niecbowiazkowo). F Inne | zalgczniki — w  przypadku zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy  zalacznikow.”
{ y) - { / p < N ’
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10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis po ieszcza sig w przypadku sktadania pisma w postaci papierowe;.

Podpis: .




Kamien Krajeniski, dnia [data]

/4L'~~ (; ‘.’) L—,\; 'J; C‘_
Burmistrz Kamienia Krajenskiego
S— Plac Odrodzenia 3
Wilasciciel 89-430 Kamien Krajenski

ZAL ACZNIK DO FORMULARZA ,,PISMO DOTYCZACE AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO”
UWAGA DO PROJEKTU PLANU OGOLNEGO GMINY KAMIEN KRAJENSKI

2adanie ponownej analizy i korekty granic obszaru uzupefnienia zabudowy (ouz)

Dziatka ewidencyjna nr 154

Obreb 0001 Kamien Krajenski (miasto)
Identyfikator dziatki 041301 4.0001.154
Powierzchnia 30 174 m* (ok. 3,0174 ha)

I. Wniosek

Whnosze o ponowne przeanalizowanie oraz zmiang projektu planu ogélnego gminy Kamien Krajenski poprzez
wlaczenie dzialki nr 154 (041301_4.0001.154) do obszaru uzupelnienia zabudowy (OUZ), a jezeli objecie
calej dzialki nie jest mozliwe — o wyznaczenie OUZ co najmniej na czgsci nieruchomosci, ktdrej wlaczenie jest
mozliwe w ramach dopuszczalnego limitu i pozostaje racjonalne z punktu widzenia istniejacej struktury
przestrzennej Jednoczesnie wnoszg o indywidualne, merytoryczne rozpatrzenie tej nieruchomosci, z
uwzglednieniem jej polozenia w granicach miasta, relacji do terenow sgsiednich, dost¢pu komunikacyjnego,
mozliwosci obslugi infrastruktura oraz skutkéw pozostawienia nieruchomosci poza OUZ dla przyszlego sposobu
jej zagospodarowania.

Il. Podstawa prawna mozliwosci korekty OUZ

1. § 1 ust. 5 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz.U. 22024 r. poz. 729) wyraznie
dopuszcza rozszerzenie granic OUZ z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan 1 polityki przestrzennej
gminy, do maksymalnej lacznej powierzchni Pp = 25% x (Pb — Pu). Tym samym granice OUZ nie s3
wylacznie mechanicznym wynikiem podstawowego algorytmu.

2. Art. 13i ust. 3 pkt 91 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nakazuje po konsultacjach
wprowadzi¢ do projektu zmiany wynikajace z konsultacji oraz ponowic niezbedne uzgodnienia i czynnosci
w zakresie wymaganym zmiang. Obecny etap procedury nie zamyka wigc prawnej mozliwosci korekty
projektu.

3. Art. 13j ust. 11 2 tej ustawy przewiduje takze mozliwos¢ dokonania zmian, gdy koniecznos¢ ich wprowadzenia
stwierdzi rada gminy po przedstawieniu jej projektu; ponawiane czynnosci mogg wowczas dotyczy¢
wylgcznie czesei projektu objetej zmiang.

4. Art. 13h ust. 2 pkt 2 ustawy wymaga, aby uzasadnienie planu ogélnego zawieralo wyjasnienie przyczyn
wyznaczenia OUZ w przyjetych granicach. Granica OUZ powinna wige mie¢ uchwytne uzasadnienie
planistyczne, a nie charakter arbitralny.

lil. Konieczno$é wywazenia interesu publicznego i interesu wiasciciela

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planowaniu przestrzennym
uwzglednia sie m.in. wymagania ladu przestrzennego, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci,
potrzeby interesu publicznego oraz rozw¢j infrastruktury technicznej. Art. 1 ust. 3 nakazuje organowi wazy¢
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci uwag zmierzajacych do zmiany sposobu



zagospodarowania terenu. Wladztwo planistyczne gminy jest szerokie, ale wymaga racjonalnego,
proporcjonalnego i mozliwego do wyjasnienia rozstrzygnigcia. Pozostawienie dzialki poza OUZ ma istotny
skutek praktyczny, poniewaz art. 61 ust. 1 pkt la ustawy co do zasady uzaleznia mozliwos¢ uzyskania decyzji o
warunkach zabudowy od polozenia terenu w OUZ, z ustawowymi wyjatkami. Z tego wzgledu decyzja o
przebiegu granicy OUZ powinna uwzglednia¢ rzeczywiste uwarunkowania konkretnej nieruchomosci.

IV. Uwarunkowania dziatki nr 154

Dzialka nr 154, obregb 0001 Kamien Krajenski, identyfikator 041301 _4.0001.154, o powierzchni okolo 30 174
m? lezy w obrgbie migjskim Kamienia Krajenskiego. Z tego wzgledu ograniczenie z § 1 ust. 6 rozporzadzenia z
dnia 2 maja 2024 r., odnoszace si¢ do rozszerzania OUZ na uzytkach rolnych klas I-III poza granicami
administracyjnymi miast, niec moze by¢ podstawg odmowy jedynie z racji klasy gruntu, jezeli nieruchomosé
znajduje si¢ w granicach administracyjnych miasta. Jezeli wykorzystanie pelnych 3,0174 ha byloby
nieuzasadnione z punktu widzenia dostepnego limitu Pp, wnioskuje o korekte obejmujaca tylko czesé dzialki.
Przepisy o OUZ nie wymagajg utoZsamiania jego granicy z granicami dzialek ewidencyjnych, dlatego mozliwe
Jestrozwiazanie posrednie, ktore ogranicza ingerencje w bilans powierzchniowy, a jednoczesnie nie zamyka calej
nieruchomosci na przyszle racjonalne zagospodarowanie.

V. Zadanie transparentnego uzasadnienia i danych o limicie rozszerzenia
W razie nieuwzglednienia uwagi wnoszg, aby propozycja jej rozpatrzenia i uzasadnienie w raporcie z konsultacji,
o ktérymmowa w art. 8k ust. 2 ustawy, odnosily si¢ bezposrednio do dzialki nr 154 oraz wskazywaly rzeczywistg
przeslankg odmowy. W szczegolnosci wnoszg o podanie — albo wskazanie migjsca w dokumentacji planistycznej,
w ktérym mozna je zweryfikowac — nastepujacych danych:
* wartosci Pb, Pu i wynikajacej z nich maksymalnej wartosci Pp przyjetych przy wyznaczaniu OUZ w gminie;
* lacznej powierzchni rozszerzefi OUZ dokonanych na podstawie § 1 ust. 5 rozporzadzenia oraz informacji,
Jjaka czes$¢ dopuszezalnego limitu Pp pozostaje niewykorzystana;
* informacji, czy dzialka nr 154 byla analizowana pod katem rozszerzenia OQUZ i jakie konkretne przeslanki
przesadzily o jej pominigciu;
* w przypadku gdy bezposrednio sgsiadujace lub poréwnywalne funkcjonalnie tereny zostaly objete OUZ —
wskazania obiektywnych, planistycznych przeslanek uzasadniajacych odmienne potraktowanie dzialki nr
154;
* informacji. czy mozliwe bylo wariantowe objgcic OUZ jedynie czesci dzialki i — jezeli nie — z jakiej
konkretnej przyvczyny rozwigzanie takie zostalo odrzucone.
Raport z konsultacji powinien zawiera¢ wvkaz uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem. Przy
tak istotnym skutku planistycznym dla nieruchomosci ogélne stwierdzenie, ze ,.dziatka nie wynika z algorytmu™
albo ze ,brak jest mozliwosci wlaczenia™, bez odniesienia do ustawowo dopuszczalnego rozszerzenia OUZ i
dostepnego limitu, nie wyjasnialoby w sposob wystarczajacy przyczyn przyjetego rozwigzania.

V1. Poréwnywaline tereny i zasada niedowolnos$ci rozstrzygniecia

Jezeli w projekcie OUZ obejmuje tereny pozostajace w porownywalnej svtuacji przestrzennej do dzialki nr 154,
w szczegolnosci niezabudowane grunty polozone na obrzezach istniejacej struktury miejskiej, wnosze o
zastosowanie jednolitych kryteriéw planistycznych albo szczegdlowe wykazanie réznicy w uwarunkowaniach.
Odmienne traktowanie nieruchomosci o poréwnywalnych cechach powinno wynikaé z obiektywnych kryteriow
zwigzanych z ladem przestrzennym, ochrong s$rodowiska, komunikacja, infrastrukturg, ograniczeniami
szczegblnymi lub polityka rozwoju przestrzennego gminy. Wnioskodawca nie kwestionuje kompetencji gminy
do ksztaltowania polityki przestrzennej, lecz domaga sig, aby wladztwo planistyczne zostalo wykonane w sposob
przejrzysty, spéjny i uwzgledniajacy wynikajacy z art. 1 ust. 2 1 3 ustawy obowiazek uwzglednienia prawa
wlasnosci oraz wazenia intereséw publicznych i prywatnych.



Vil. Wnioski koricowe

1. Zmieni¢ projekt planu ogoélnego przez objecie OUZ dzialki nr 154 w calosci.

2. Jezeli warlant pelny nie miesci si¢ w limicie albo nie znajduje dostatecznego uzasadnienia — obja¢ OUZ
mozliwie najwicksza racjonalng czgé¢ dzialki, w szczegolnosci czgéé najlepie powigzang z istniejgcg
strukturg zabudowy 1 obsluga komunikacyjna.

3. Przeanalizowag, czy dla zamierzonego racjonalnego wykorzystania terenu konieczna Jest takze korekta strefy
planistycznej lub jej profilu funkcjonalnego.

4. W przypadku odmowy przedstawi¢ indywidualne uzasadnienie dotyczace dzialki nr 154, obejmujgce
przeslanki geometryczne, funkcjonalne i bilansowe, w tym dane dotyczace wykorzystania limitu Pp albo
wskazanie migjsca ich udostepnienia w dokumentacji planistyczne;j.

3. Jezeli w sgsiedztwie lub w pordwnywalnych lokalizacjach rozszerzono OUZ, wskazaé kryteria uzasadniajgce
odmienne rozstrzygnigcie wobec dzialki nr 154.

Majac na uwadze, ze konsultacje spoleczne sluzg réwniez wprowadzaniu uzasadnionych korekt do projektu planu

ogolnego, wnoszg o uwzglednienie ninigjszej uwagi i dokonanie ponownej analizy granic OUZ przed

zakoniczeniem procedury planistycznej.

(podpis wnioskodawcy)
Zatgczniki
1. wydruk / zrzut mapy ewidencyjnej z oznaczeniem dzialki nr 154, identy fikator 041301 _4.0001.154;
2. ewentualny szkic postulowane;j czgsci dzialki, ktora mialaby zostaé objeta OUZ — jezeli gmina uzna objecie
calej dzialki za niemozliwe;
3. inne dokumenty potwierdzajace dostep komunikacyjny, uzbrojenie lub zamierzenia dotyczace racjonalnego
zagospodarowania nieruchomosci — jezeli wnioskodawca je posiada.
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