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1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO
Nazwa: Burmistrz Kamienia Krajeriskiego
2. RODZAJ PISMA"

O 2.1. wniosek do projektu aktu x 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?
[0 2.3. wniosek o zmiane aktu® [ 2.4. wniosek o sporzgdzenie aktu?®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PR ZESTRZENNEGO"
x 3.1. plan ogélny gminy

[ 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji

O 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych
i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatéw
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane [J 3.4. audyt krajobrazowy

[0 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa
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Zaznaczenie ,tak” dotyczy cze$ci nieruchomosci objetych uwagg. Pozostata czesé terenu jest objeta umowg przewidujgca
jej nabycie przez spotke. Umowa jest systematycznie realizowana, a jej dalsza realizacja obejmuje kolejne trzy lata. Szersze
wyjasnienie zawiera zatgcznik.

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO%

(Nieobowigzkowo)
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6. DANE PELNOMOCNIKA®
(Nieobowigzkowo)

O petnomocnik [0 petnomocnik do doreczen
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E-mail (w przypadku gdy petnomocnik posiada adres e-mail): .............coooiiiie i

Nr tel. (nieobowigzkowo):

Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych: .............

7. TRESC PISMA
7.1. Tre$¢® Wnosimy o zmiane projektu planu ogélnego dla catych dziatek 135/9, 142/1, 135/6, 135/14,
135/13 i 135/10 w obrebie Jerzmionki oraz 101/2 w obrebie Zamarte, w celu zapewnienia rozwojul | | Gz
. \\nioskujemy o strefe SP z profilem dodatkowym obejmujacym teren ustug, zieleni naturalnej, lasu i
wdd, umozliwiajgca catoroczng dziatalnos¢ hotelowa, turystyczna, rekreacyjna, prozdrowotng oraz produkcje i
przetwdrstwo zywnosci, wraz z zapleczem. Alternatywnie wnosimy o uktad stref SU i SP zapewniajacy
realizacje obu grup funkcji. Zakres obejmuje zachowanie stawu na 135/6 i funkcji dojazdowej 135/10.
Whnosimy tez o weryfikacje OUZ przy istniejacej zabudowie, ustalenie parametréw umozliwiajgcych jej rozwdj
oraz uwzglednienie zmiany w prognozie srodowiskowej. Petne uzasadnienie, identyfikatory dziatek i warunki

rozwigzania alternatywnego zawiera zatgcznik.

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupeini¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegdtowe informacje dotyczgce tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 7.22, 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Trese®
aktu planowania Identyfikator dziatki lub objety pismem
Lp. przestrzennego dziatek obejmuje catosé
ewidencyjnych dziatki lub dziatek
ewidencyjnych”
Plan ogdiny| 041301_5.0004.135/9 X tak Whnosimy o objecie cato$ci wskazanych dziatek
gminy Kamien| 041301_5.0013.101/2 7 nie strefg gospodarczg SP z profilem dodatkowym
Krajerski 041301_5.0004.142/1 obejmujgcym teren ustug, zieleni naturalnej, lasu
041301_5.0004.135/6 i wéd, w celu rozwoju —
.................. 041301_5.0004.135/14 catorocznych ustug hotelowych, turystycznych,
................ 041301_5.0004.135/13 wypoczynkowych i  prozdrowotnych oraz
041301_5.0004.135/10 produkcji i przetwérstwa lokalnej zywnosci.
T T RITP P Alternatywnie wnosimy o uktad stref SU i SP

zapewniajgcy realizacje obu grup funkcji oraz ich
dalszg rozbudowe. Dziatka 135/6 ma zachowac
funkcje stawu, a dziatka 135/10 funkcje
dojazdowag. Wnosimy réwniez o ustalenie
parametréw umozliwiajgcych rozwoj kompleksu
i weryfikacje obszaru uzupetnienia zabudowy
przy istniejgcych obiektach. Szczegotowy zakres
zgdania i uzasadnienie zawiera zatgcznik.




7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupeinié¢ kazdg z kolumn tabeli. Szczegdtowe
informacje dotyczgce dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametréw — w przypadku zaznaczenia w pkt 2:
wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub wniosku o zmiane
aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogélnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3. Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.35. 7:3.6. 7.37.
planu ogélnego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymalny | Maksymalna Minimalny
gminy lub dziatki lub pismem przeznaczenia udziat wysoko$é udziat
miejscowego dziatek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp planu ) ewidencyjnych catosé dziafki symbol lub zabudowy [%] biologicznie
" | zagospodarowania lub dziatek symbole klasy czynnej [%]
przestrzennego ewidencyjnych przeznaczenia
] terenu)®
.................................... 7 tak
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8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
X Wyrazam zgode

O  Nie wyrazam zgody

na dorgczanie korespondenciji w niniejszej sprawie za pomocg $rodkdéw komunikacji elektronicznej w rozumieniu
art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U. z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

a

X

Petnomocnictwo do reprezentowania sktadajacego pismo lub petnomocnictwo do doreczeri (zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada
2006 r. o opfacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli sktadajgcy pismo dziata przez petnomocnika.

Potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 . o optacie skarbowe;j.

(Nieobowigzkowo). Okreélenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci
dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

(Nieobowigzkowo). Inne zatgczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy poda¢ nazwy zatgcznikow.®

10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sie w przypadku sktadania pisma w postaci papierowe;j.

Pata s s som s v suwe mes s v s




Mozna zaznaczy¢ wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybraé tylko te akty, w przypadku ktorych pismo bedzie
wysytane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tre$¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzgdzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, prognozy oddziatywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybraé rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po Czym wprowadzic¢ tres¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

" Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i audytu krajobrazowego.

% W pkt 4 nalezy podaé adres zamieszkania albo siedziby sktadajgcego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondenciji sktadajgcego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sie adres
zamieszkania albo siedziby petnomocnika. W przypadku wigkszej liczby sktadajacych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych
sktadajgcych pismo lub petnomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

 Adres skrytki ePUAP lub adres do dorgczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondencji
za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18
listopada 2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 . poz. 285, z pozn. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondencji na
adres do doreczen elektronicznych.

® Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. warto$¢ ta odnosi sie do pojedynczego wiersza. W
przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sie na osobnych
stronach i dotgcza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie w formularzu albo
zamieszcza na osobnych stronach i dotacza do formularza.

® W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna dodac zatgcznik z okreleniem granic terenu w formie graficznej.

") Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z poézn. zm.).

8 W przypadku dotaczenia do pisma zatgcznikow zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zatgczniki te nalezy
zanonimizowac, tj. ukry¢ dane osobowe.



Uwaga do planu ogdlnego gminy Kamien
Krajenski

Zatqgcznik do formularza pisma dotyczqcego aktu planowania przestrzennego. Uwaga do projektu
udostgpnionego do konsultacji spotecznych 12 sierpnia 2026 r., kierowana do Burmistrza Kamienia
Krajeniskiego.

Wnosimy o zmiang projektu planu ogélnego dla catych dziatek 135/9, 142/1, 135/6,
135/14, 135/13 i 135/10 w obrebie Jerzmionki oraz 101/2 w obrebie Zamarte, w celu
zapewnienia rozwoju Whnioskujemy o strefe SP z profilem dodatkowym
obejmujacym teren ustug, zieleni naturalnej, lasu i wéd, umozliwiajaca catoroczng
dziatalno$¢ hotelows, turystyczng, rekreacyjna, prozdrowotna oraz produkcje i
przetworstwo zywnosci, wraz z zapleczem. Alternatywnie wnosimy o uklad stref SU i SP
zapewniajacy realizacjg obu grup funkcji. Zakres obejmuje zachowanie stawu na 135/6 i
funkcji dojazdowej 135/10. Wnosimy tez o weryfikacje OUZ przy istniejgcej zabudowie,
ustalenie parametréw umozliwiajacych jej rozwoéj oraz uwzglednienie zmiany w prognozie
$rodowiskowe;.

Uwaga obejmuje cato$¢ kazdej z ponizszych dziatek, z uwzglednieniem zréznicowania ich
funkcji w obrebie jednego kompleksu. Numery dziatek i obreby identyfikujg teren rowniez
w przypadku zmiany oznaczen jednostek planistycznych w kolejnych wersjach projektu.

Whnioskodawca _—— w 2024 r. zawart umowe kupna - sprzedazy gtéwnej
czeSci nieruchomosci, obejmujacej istniejacy obiek({ GTzNG or-- przedwstepng
umowe sprzedazy pozostatych czesci nieruchomosci. Umowa przedwstepna przewiduje
zaptate ceny i przeniesienie wiasnosci kolejnych czesci nieruchomosgci w okresie pieciu lat
od jej zawarcia i jest systematycznie realizowana. Spétka jest obecnie wtaécicielem dziatek
135/13 1 135/10, natomiast pozostate dziatki wskazane w niniejszej uwadze sa przez nig
uzytkowane i objete umowa przedwstepng. Nabywanie nieruchomosci stanowi element
konsekwentnie realizowanego, etapowego programu rozwoju [ EGEGcTcTNzNG tego
wzgledu przy okredlaniu przeznaczenia terenu zasadne jest uwzglednienie catego
docelowego kompleksu, obejmujacego zaréwno dziatki juz stanowiace wlasnosé spotki, jak
i dziatki przewidziane do nabycia.



Dziatka Obreb Pelny identyfikator dziatki | Tytul prawny wnioskodawcy
135/9 Jerzmionki 041301_5.0004.135/9 Przedwstepna umowa sprzedazy
101/2 Zamarte 041301_5.0013.101/2 Przedwstepna umowa sprzedazy
142/1 Jerzmionki 041301_5.0004.142/1 Przedwstepna umowa sprzedazy
135/6 Jerzmionki 041301_5.0004.135/6 Przedwstepna umowa sprzedazy
135/14 Jerzmionki 041301_5.0004.135/14 Przedwstepna umowa sprzedazy
135/13 Jerzmionki 041301_5.0004.135/13 Umowa sprzedazy

135/10 Jerzmionki 041301_5.0004.135/10 Umowa sprzedazy

Zakres oczekiwanej zmiany

1. Przeznaczenie umozliwiajgce ustugi i produkcje. Wnosimy o objecie kompleksu strefg
gospodarcza SP z dodatkowym profilem ustugowym, zieleni naturalnej, lasu i wdéd. Profil
ma zapewnia¢ mozliwo$¢ lokalizacji ustug hotelowych i innych ustug turystyki, gastronomii,
sportu i rekreacji, odnowy biologicznej, wellness i ustug zdrowia, a takze dziatalnosci
edukacyjnej i warsztatowej. Funkcja produkcyjna ma umozliwia¢ produkcje oraz
przetworstwo zywnosci, w szczeg6lnosci produktéw lokalnych, wraz z potrzebnym
zapleczem magazynowym, chtodniczym, technicznym i sprzedazowym.

2. Rozwigzanie alternatywne zachowujace cel uwagi. Jezeli jednolita strefa SP nie
zostanie zaakceptowana, wnosimy o wyznaczenie stref SU dla cze$ci turystycznej i
ustugowej oraz stref SP z dopuszczeniem ustug dla czesci produkcji i przetworstwa
zywnoSci. Podziat powinien pozostawi¢ realna, dostepng komunikacyjnie przestrzen dla
obu rodzajow inwestycji oraz ich kolejnych etapéw. Prosimy o przedstawienie
proponowanego przebiegu granic do oméwienia z wnoszacym uwage. Uznanie wytgcznie
funkcji ustugowej, bez zabezpieczenia miejsca na samodzielng produkcje i przetworstwo,
nie realizuje pelnego przedmiotu uwagi.

3. Staw i obstuga komunikacyjna. Dziatke 135/6 nalezy uwzglednic¢ jako istniejgcy staw i
cze$¢ zaplecza wypoczynkowego, z mozliwoscig zgodnego z przepisami zagospodarowania
rekreacyjnego jego otoczenia. Dla dziatki 135/10 wnosimy o zachowanie funkgcji
dojazdowej i mozliwosci rozwoju obstugi komunikacyjnej kompleksu. Tereny wod i
komunikacji mogg by¢ elementami wtasciwie uksztattowanych profili stref.



4. Parametry i mozliwos¢ realizacji inwestycji. Wnosimy o ustalenie wysokosci,
intensywnosci i udziatu powierzchni zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej w
sposéb pozwalajacy na rozbudowe istniejacych obiektéw i realizacje nowych obiektéw
ustugowych oraz produkcyjnych. Parametry nalezy odnie$¢ do rzeczywistego
zagospodarowania, potrzeb funkcjonalnych kompleksu i lokalnych uwarunkowar.
Wnosimy takze o sprawdzenie danych o istniejgcych budynkach i mozliwie szerokie
wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy w ich otoczeniu, w granicach dopuszczonych
przepisami.

5. Ocena $rodowiskowa i rozpatrzenie uwagi. Wnosimy o ocene proponowanych funkcji
na etapie planu ogélnego i odpowiednie uzupelnienie prognozy oddziatywania na
srodowisko. W przypadku nieuwzglednienia uwagi w calosci prosimy o wskazanie w
raporcie z konsultacji konkretnych przyczyn dla poszczegélnych dziatek lub ich czesci,
granic terenéw objetych ograniczeniami oraz mozliwoéci zastosowania rozwigzania
alternatywnego.

Uzasadnienie

Na wskazanym obszarze prowadzimy i rozwijamy _ obejmujace
dziatalno$¢ hotelowa, gastronomiczng i wypoczynkowsg. Rozwéj tego przedsiewziecia

stanowi cel ponoszonych przez nas nakladéw i inwestowania w ten teren. Wskazane
nieruchomosci tworza przestrzen potrzebng do dalszego funkcjonowania i rozbudowy
kompleksu. Ocena ich przeznaczenia powinna uwzglednia¢ te zalezno$é¢ oraz rzeczywistg

dziatalnos$¢ gospodarczg prowadzong w_

I - oo jest wiascicielem czesci nieruchomosci objetych niniejsza uwaga.
Pozostata czg$¢ terenu jest objeta zawarta umowa przewidujaca jej nabycie przez spotke.
Umowa jest systematycznie realizowana, a jej dalsza realizacja obejmuje okres kolejnych
trzech lat. Nabywanie terenu jest elementem konsekwentnie prowadzonego programu
rozwoju ||| G potwierdza dtugoterminowy charakter zaangazowania
inwestycyjnego spotki. Przy okreslaniu stref zasadne jest uwzglednienie catego docelowego
kompleksu oraz etapowego charakteru jego rozwoju, obejmujacego zaréwno
nieruchomosci juz nabyte, jak i objete realizowang umowsa.

Obecny projekt pozostawia zasadnicza cze$¢ terenéw rozwojowych w strefie otwartej
2450. Dotyczy to m.in. dziatek 101/2 i 142/1 oraz wiekszosci dziatek 135/9, 135/14 i
135/6. Gtéwna czes¢ dziatki 135/13 znajduje sie w strefie 19S], a cze$¢ dziatki 135/9 w
1055]. Strefy S] dopuszczaja ustugi, jednak ich zasieg nie zabezpiecza rozwoju catego
kompleksu. Dziatka dojazdowa 135/10 lezy gléwnie w 3SN. Wnoszona zmiana stuzy




zapewnieniu spéjnych warunkéw inwestowania w calym obszarze, obejmujacym istniejgca
baze oraz jej zaplecze i rezerwe rozwojowa.

Naszym kierunkiem rozwoju jest rozszerzanie dzialalno$ci o catoroczng turystyke
wypoczynkowg i prozdrowotng. Obejmuje ona dluzsze pobyty, regeneracje, aktywno$é
ruchows, kontakt z przyroda i oferte umozliwiajaca korzystanie z obiektu réwniez poza
sezonem letnim. Rozwéj takich ustug wymaga miejsca na nowe obiekty noclegowe i
ustugowe, zaplecze wellness, przestrzenie rekreacyjne, trasy spacerowe, atrakcje dla
réznych grup gosci oraz infrastrukture techniczng i komunikacyjna.

PoszczegOlne funkcje musza by¢ rozmieszczone w sposéb zapewniajacy komfort
wypoczynku, odpowiednie odlegtosci i rozdzielenie ruchu gosci od obstugi gospodarcze;j.
Duza powierzchnia kompleksu pozwala ograniczaé¢ intensywnoéé zabudowy i zachowa¢
jego krajobrazowy charakter. Potrzeb terenowych nie mozna wiec oceniaé wytacznie przez
powierzchnie samych budynkéw. Rezerwa inwestycyjna umozliwia etapowanie
przedsigwzigcia oraz dostosowywanie oferty do zmieniajacych sie potrzeb gosci bez utraty

funkcjonalnej spc’)jnoéci-.

Oferta catoroczna zwigksza szanse utrzymania zatrudnienia i zakupéw u lokalnych
dostawcéw przez caty rok. Diuzsze pobyty moga zwiekszaé wydatki gosci takze poza
samym obiektem, wspierajac gastronomie, handel, ustugi i atrakcje na terenie gminy.

Planowany model taczy wypoczynek z lokalng Zywnoscig i ideg ,od pola do stotu”.
Produkcja, przetwarzanie, prezentowanie i sprzedaz lokalnych produktéw, a takze
warsztaty oraz degustacje mogg stanowi¢ samodzielny powdd przyjazdu i element
wydtuzajacy pobyt. Rozw6j gastronomii oraz produkcji zywno$ci wzajemnie sie uzupekniajg
i tworza mozliwo$¢ wspétpracy z rolnikami oraz matymi producentami z okolicy.

Takie zamierzenie wymaga dopuszczenia samodzielnej dziatalno$ci produkeyjnej i
przetworczej oraz jej zaplecza. Utrzymanie funkcji wytacznie rolniczej, zieleni lub ustug
gastronomicznych nie zabezpiecza calego tego zakresu. W szczegélnosci strefa SU nie
zawiera ogolnego przeznaczenia produkcyjnego. Dlatego wnosimy o SP z dopuszczeniem
ustug albo o taki podziat na SU i SP, ktéry zapewni rzeczywiste miejsce na produkcje
zywnosci. Dobér rodzaju i skali przetwérstwa bedzie uwzgledniat zgodno$¢ z charakterem
wypoczynkowym kompleksu i wymaganiami ochrony $rodowiska.

Strategia Rozwoju Gminy Kamien Krajefiski do 2030 roku, przyjeta uchwalg nr
XXIV/164/2021 z 28 stycznia 2021 r., w rozdziale 9.4 przewiduje poprawe warunkéw
inwestowania, odpowiednie przygotowanie terenéw, uwzglednianie potrzeb inwestoréw w
planowaniu oraz rozwéj lokalnej przedsiebiorczosci i regionalnego przetwérstwa rolno-




spozywczego. Rozdzial 9.5 Igczy wykorzystanie potencjatu  przyrodniczego z

zagospodarowaniem rekreacyjnym. ||| S BB st2nowi praktyczng mozliwosé
realizacji tych kierunkéw przez dziatajacy na miejscu podmiot gospodarczy.

Projekt Strategii Rozwoju Gminy Kamier Krajeniski na lata 2026-2036 wzmacnia ten
kierunek. Dziatania 2.1.1, 2.1.3, 2.1.4 i 2.1.5 obejmuja przygotowanie terenéw
gospodarczych, przetwérstwo i skracanie dostaw, réznicowanie dochodéw oraz
dostosowanie planowania do potrzeb inwestycyjnych. Dziatanie 2.2.6 wigze marke gminy z
aktywnym wypoczynkiem i produktami lokalnymi. W rozdziale 7.1.3 wskazano
niedostatecznie rozwinieta baze noclegows i gastronomiczng. Przedstawione zamierzenie
odpowiada na te diagnoze. Projekt strategii stanowi argument za spéjnoscig
przygotowywanych dokumentéw i kierunkéw polityki rozwoju.

Realizacja celéw strategicznych wymaga wskazania konkretnych miejsc, w ktérych mozliwe
bedzie lokowanie nowych ustug i przedsiewzieé gospodarczych._ posiada istniejgcg
baze dziatalnoici i rozpoznang potrzebe jej rozwoju. Pozostawienie jego otoczenia bez
odpowiedniego dopuszczenia inwestycji ograniczaloby mozliwo$¢ wykorzystania
prywatnych naktadéw do realizacji deklarowanych przez gmine celow.

Rozbudowa kompleksu tworzy perspektywe nowych miejsc pracy dla mieszkanincow okolicy
oraz rozszerzenia wspotpracy z lokalnymi przedsiebiorcami. Dotyczy to obstugi
noclegowej, gastronomii, rekreacji i odnowy biologicznej, utrzymania obiektéw i terenéw
zielonych, a takze produkcji i dystrybucji zywnosci. Rozwéj przedsiewziecia moze
wzmacnia¢ lokalny rynek pracy, zwieksza¢ popyt na ustugi wykonawcze i dostawy oraz
bazg dochodowg gminy.

B o:c petni¢ funkcje bazy pobytowej, z ktérej goscie korzystajg z atrakcji Kamienia

Krajeniskiego, Zamartego i pozostatej czesci gminy. Rozmieszczenie uzupelniajacych sie
ustug w kilku miejscowoéciach sprzyja rozwojowi wspélnej oferty turystycznej oraz
szerszemu roztozeniu korzysci z ruchu turystycznego. Znaczenie wniosku wykracza zatem
poza interes pojedynczej nieruchomosci.

Walory przyrodnicze i krajobrazowe s3 istotng podstawg atrakcyjnosci _
Whnioskowane przeznaczenie powinno umozliwiaé potaczenie obiektéw ustugowych i
produkcji zywnosci z wodami, zieleniag oraz przestrzenia rekreacyjna. Objecie catego
kompleksu uwagg pozwala planowa¢ te funkcje facznie i wybieraé lokalizacje odpowiednie
do uwarunkowari poszczegélnych czesci terenu.

Przy wyznaczaniu stref nalezy rozpoznaé rzeczywisty zasigg gruntéw lesnych, terenéw
podmoktych, form ochrony przyrody oraz pozostatych ograniczen. Jezeli konkretna czesc




nieruchomosci wymaga zachowania okreslonej funkcji ochronnej, nalezy oceni¢ jej zasieg i
wpltyw na mozliwoéé inwestowania w pozostatej czeSci kompleksu. Potrzebna jest
indywidualna analiza obszaru oraz rozwigzania pozwalajgce pogodzi¢ jego ochrone z
rozwojem dziatalnosci. Szczegétowe rozmieszczenie zabudowy, zieleni, infrastruktury i
funkcji  gospodarczych powinno nastgpnie wynika¢ z wiasciwych rozstrzygnieé
planistycznych i inwestycyjnych.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy
okreslaniu sposobu zagospodarowania uwzglednia sie m.in. walory ekonomiczne
przestrzeni, prawo wtasnosci, interes publiczny, ochrone $rodowiska oraz zgtaszane
potrzeby zmian. Przedmiotowa uwaga wymaga rozwazenia tych okoliczno$ci tacznie, z
uwzglednieniem istniejacej dziatalnosci i planowanego rozwoju. Bilans zapotrzebowania na
nowg zabudowe mieszkaniows oraz ograniczenia wyznaczania stref z art. 13d dotyczg stref
wskazanych w art. 13c ust. 2 pkt 1-3. Sam wynik tego bilansu nie przesadza o braku
mozliwosci wyznaczenia stref ustugowych i gospodarczych dla opisanego przedsiewziecia.

Wnosimy o zapewnienie w planie ogélnym rzeczywistej, dtugoterminowej mozliwosci
rozwoju _jako catorocznego kompleksu turystycznego, wypoczynkowego
i prozdrowotnego, powiazanego z produkcja lokalnej zywno$ci. Uwzglednienie uwagi
umozliwi planowanie kolejnych inwestycji w sposOb spéjny przestrzennie, zgodny z
kierunkami rozwoju gminy i nastawiony na tworzenie trwatych korzysci dla lokalnej
spotecznosci.
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Szanowni Panstwo,

w ramach prowadzonych konsultacji spotecznych przesytam uwagi spé’rk_
projektu planu ogélnego gminy Kamien Krajenski, dotyczace zapewnienia mozliwosci dalszego
rozwo) [

W zataczeniu przekazuje:

1. Wypetniony formularz pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego.

2. Zakycznik opisowy zawierajacy szczegétowy zakres wnioskowanych zmian oraz
uzasadnienie.

3. Zafacznik graficzny — mape pogladowa dziatek objetych uwaga.

Prosze o potwierdzenie otrzymania wiadomogéci wraz ze wszystkimi trzema zatgcznikami.

Z powazaniem,







