Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO

2. RODZAJ PISMA"

[0 2.1. wniosek do projektu aktu [x] 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?
[J 2.3. wniosek o zmiane aktu® O 2.4. wniosek o sporzgdzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"

[x] 3.1. plan ogdiny gminy

[0 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji

[0 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych

i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane

[J 3.4. audyt krajobrazowy
0 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

4. DANE SKLADAJACEGO PISMO?

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO*

(Nieobowigzkowo)
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7. TRESC PISMA

7.2. (Nieobowigzkowo). W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazda z kolumn tabeli.

Szczegblowe informacije dotyczace treéci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 722, 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Tresc®
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. | przestrzennego dziatki lub obejmuje cato$¢
dziatek dziatki lub dziatek
ewidencyjnych ewidencyjnych”
_Plan.ogolny . | 345/241345/1, [ tak
Gminy Kamieri | obreb Witkowo, '
1 e e I nie
... Krajenski.... | gmina Kamien,
R Krajefiski

7.3. (Nieobowigzkowo). W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegdtowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektorych parametréw — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub
wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogéinego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3. Czy teren | 7.3.4. Nazwa lub 7:3.5. 7.3.6. 737.
planu ogdlnego Identyfikator objety pismem nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub dziatki lub dziatek | obejmuje cato$¢ | przeznaczenia udziat wysoko$¢ udziat
L miejscowego ewidencyjnych dziatki lub terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
P: planu dziatek symbol lub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania ewidencyjnych” | symbole klasy czynnej [%]
przestrzennego przeznaczenia
terenu)®
.................................... [ tak
T | crccmms et omm | St dmmn s T T [P T Bl el

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
O Wyrazam zgode

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg srodkéw komunikacji elektroniczne;j
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

O Petnomocnictwo do reprezentowania sktadajgcego pismo lub petnomocnictwo do dorgczen (zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada
2006 r. 0 optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli sktadajacy pismo dziata przez petnomocnika.

= Nie wyrazam zgody

O  Potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej.

00  (Nieobowiazkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki

ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.
®  (Nieobowiazkowo). Inne zalgczniki - w przypadku zaznaczenia ~ pola nazwy zatgcznikow.®)
Zatacznik nr 1 uwagi do projektu Planu Ogéinego Gminy Kamien Krajerfl)ski

nalezy podac



10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sie w przypadku sktadania pisma w postaci papierowe;.

" Mozna zaznaczy¢ wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybra¢ tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysytane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tre$¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko, prognozy oddziatywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybrac¢ rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzi¢ tre$¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewo6dziwa i audytu krajobrazowego.

W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby sktadajacego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondencji sktadajgcego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sie adres
zamieszkania albo siedziby petnomocnika. W przypadku wigkszej liczby sktadajgcych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych
sktadajgcych pismo lub petnomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

Adres skrytki ePUAP lub adres do dorgczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondencji za
pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z p6zn. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondencji na adres do
doreczen elektronicznych.

Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1 wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4 warto$¢ ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sie na
osobnych stronach i dotacza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4 kolejne wiersze dodaje sie w formularzu
albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objgtego pismem jako czeéci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna dodac¢ zatgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

® Podaje sig nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okre$lonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z p6ézn. zm.).

W przypadku dotgczenia do pisma zatacznikéw zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zatgczniki te nalezy
zanonimizowag, tj. ukry¢é dane osobowe.
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Zatacznik nr 1

uwagi do projektu Planu Ogélnego Gminy Kamieri Krajenski
Szczegbtowe uzasadnienie uwagi dotyczacej dziatek ewidencyjnych nr 345/24 oraz 345/1, obreb 0012 Witkowo

W zwigzku z prowadzonymi konsultacjami spotecznymi dotyczacymi projektu Planu Ogolnego Gminy Kamien Krajeriski
wnosimy o zmiane ustaler projektu planu ogdinego w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych nr 345/24 oraz 345/1,
obreb 0012 Witkowo, stanowigcych naszg wspétwtasno$é, poprzez objecie tych nieruchomosci strefa umozliwiajgcy
realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w szczegolnosci poprzez zakwalifikowanie ich do odpowiedniej
strefy SJ oraz — jezeli dla realizacji funkcji mieszkaniowej jest to wymagane — wigczenie ich do obszaru uzupetnienia
zabudowy albo odpowiednie rozszerzenie jego granic w zakresie dopuszczonym obowigzujgcymi przepisami.

1. Bezposrednie sgsiedztwo terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg

Dziatki nr 345/24 i 345/1 bezposrednio sgsiadujg z terenami, ktére w projekcie Planu Ogélnego Gminy Kamier Krajenski
zostaty przeznaczone pod funkcje mieszkaniowa jednorodzinng. W obu wydanych decyzjach o warunkach zabudowy
organ wskazat, ze w sgsiedztwie znajduje sie istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatce nr 346/15
oraz zabudowa handlowa lub ustugowa na dziatce nr 346/4, ktére postuzyly jako podstawa oceny zgodnosci z zasada
dobrego sgsiedztwa. Obie dziatki majq tez potwierdzony dostep do drogi powiatowej nr 350 poprzez dziatke nr 345/12.
Pozostawienie naszych nieruchomosci poza funkcja mieszkaniows, przy jednoczesnym przeznaczeniu bezposrednio
sasiadujacych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa, prowadzi do powstania wyraZnej granicy pomiedzy terenami o
poréwnywalnym potencjale zagospodarowania. Objecie obu nieruchomosci funkcja mieszkaniowa stanowitoby
naturalne uzupetnienie istniejacego uktadu osadniczego, a nie tworzenie nowego, odizolowanego obszaru zabudowy.

2. Dwie istniejace decyzje o warunkach zabudowy
Dla obu wskazanych nieruchomo$ci Burmistrz Kamienia Krajenskiego wydat odrebne decyzje o warunkach zabudowy, kazda

ustalajgca warunki dla budowy trzech budynk6éw mieszkalnych Jednorodzinnych: dla dziatki nr 345/24 — decyzia nr

IS, ) i v T4 s m#we
decyzje zostaly poprzedzone analizg urbanistyczng, w tym ocena istniejacej zabudowy i mozliwosci ustalenia parametréw
nowej zabudowy, oraz uzgodnieniami wiasciwych organéw. Z dokumentacji obu postepowan wynika ponadto dostep
nieruchomosci do drogi powiatowej nr 350 przez dzialke nr 345/12 oraz istnienie w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowe;j
Jednorodzinnej. Wydanie tych decyzji przez ten sam organ stanowi istotne, konkretne i zindywidualizowane uwarunkowanie
faktyczne dotyczace obu nieruchomosci, ktére powinno zostaé uwzglednione przy ksztaltowaniu polityki przestrzenne;j tego
rejonu.

3. Wnioskowane zagospodarowanie nie prowadzi do rozpraszania zabudowy

Naszym zamierzeniem nie jest tworzenie rozproszonego zespotu zabudowy na terenach catkowicie niezwigzanych z
istniejaca strukturg osadnicza. Nieruchomosci bezposrednio przylegaja do terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniows, a ich zagospodarowanie stanowitoby kontynuacje i uzupetnienie istniejacej struktury osadniczej. Takie
rozwigzanie odpowiada celom wskazanym w dokumentacji projektu planu ogdlnego, w szczegblnosci zapewnieniu
ciggtosci istniejgcych struktur osadniczych oraz ograniczeniu rozpraszania zabudowy.

4. Racjonalne wykorzystanie istniejacej infrastruktury

Objecie dziatek funkcja mieszkaniowg pozwolitoby na racjonalne wykorzystanie istniejacej obstugi komunikacyjnej
(droga powiatowa nr 350 i dziatka dojazdowa nr 345/12) oraz — w zakresie jej dostgpnosci — infrastruktury technicznej.
W dokumentacji projektu planu ogdlnego wskazano, ze przy rozszerzaniu obszaréw uzupetnienia zabudowy kierowano
sig m.in. potrzeba racjonalnego wykorzystania istniejacej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz zapewnienia
ciggtosci istniejgcych struktur osadniczych.

5. OUZ - najpierw weryfikacja podstawowego obszaru uzupelnienia zabudowy

Z uzasadnienia projektu Planu Ogélnego Gminy Kamien Krajeniski wynika, ze maksymalny limit rozszerzenia obszaréw
uzupeknienia zabudowy wynosi 64,6402 ha, a faktyczne rozszerzenie 63,7783 ha. Nie przesadza to jednak o kwalifikacji
naszych dziatek. W pierwszej kolejnosci wnosimy o sprawdzenie, czy dziatki nr 345/1 i 345/24 spetniajg kryteria objecia
podstawowym obszarem uzupetienia zabudowy ze wzgledu na istniejaca zabudowe w bezposrednim sasiedztwie i potozenie
przy drodze publicznej. Dopiero w razie negatywnego wyniku tej analizy prosimy o ocene mozliwosci wykorzystania
niewykorzystanej czesci limitu rozszerzenia OUZ, przy uwzglednieniu szczeg6lnego, udokumentowanego charakteru tych
nieruchomosci.

6. Umiarkowany i mozliwy do kontrolowania zakres planowanego zagospodarowania

Naszym zamierzeniem jest podziat kazdej z dwéch nieruchomosci na trzy dziatki, a nastepnie ich zbycie szeéciu
indywidualnym nabywcom z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Planowane jest zatem



powstanie facznie szesciu dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, a nie terenu o
charakterze intensywnej lub wielkoskalowej zabudowy. Zakres planowanego zagospodarowania odpowiada rodzajowi
inwestycji, dla ktérego Burmistrz Kamienia Krajeriskiego wydat decyzje o warunkach zabudowy dla obu nieruchomosci.
Skala zamierzenia jest ograniczona i mozliwa do uregulowania za pomoca parametréw wtasciwej strefy planistycznej
planu ogdlnego.

7. Sp6jnoéé z zatozeniami projektu planu ogoblnego

W dokumentacji projektu planu ogélnego wskazano, ze przy wyznaczaniu stref planistycznych priorytetowo
rozpatrywano m.in. zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa, obszary uzupetniajace istniejacg zabudowe
oraz tereny umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej. W przypadku naszych nieruchomosci wystepuje kilka
jednoczesnych przestanek przemawiajacych za ich przeznaczeniem mieszkaniowym: dwie istniejgce decyzje o
warunkach zabudowy, bezposrednie sasiedztwo terenow mieszkaniowych i ustugowych, wspdiny dostep do drogi
publicznej, mozliwos¢ kontynuacji istniejacej struktury osadniczej oraz ograniczony charakter zamierzonego
zagospodarowania.

8. Brak stwierdzonych w decyzjach WZ istotnych przeszkod do zabudowy

W wydanych decyzjach WZ organ wskazat m.in. dostep do drogi publicznej, wystarczajace istniejace lub projektowane
uzbrojenie oraz brak przeszkéd wynikajacych z przepisow odrebnych, ktére sprzeciwialyby si¢ realizacji inwestycji. W decyzji
dotyczacej dziatki nr 345/24 wskazano réwniez, ze teren nie znajduje sie na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzia ani
na terenie gérniczym. Okolicznosci te potwierdzaja udokumentowany potencjal inwestycyjny obu nieruchomosci i powinny
zosta¢é uwzglednione przy sporzadzaniu planu ogo6lnego.

9. Whiosek koncowy
o wiaczenie nieruchomosci do odpowiedniej strefy SJ umozliwiajacej zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng;

« jezeli jest to wymagane dla realizacji tej funkcji — objecie ich obszarem uzupetnienia zabudowy lub odpowiednie
rozszerzenie granic tego obszaru w zakresie dopuszczonym obowigzujacymi przepisami;

e uwzglednienie przy rozstrzyganiu niniejszej uwagi obu istniejgcych decyzji o warunkach zabudowy oraz
bezposredniego sasiedztwa terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowsg;
« w przypadku braku mozliwosci objecia nieruchomosci podstawowym OUZ — przeanalizowanie mozliwosci
wykorzystania niewykorzystanej cz¢éci dopuszczalnego limitu rozszerzenia OUZ;
Jednoczeénie, w przypadku nieuwzglednienia niniejszej uwagi, wnosimy o wskazanie w zestawieniu rozpatrzenia uwag
konkretnych przyczyn przestrzennych, prawnych i faktycznych, dla ktérych dziatki nr 345/24 i 345/1 nie moga zostac
objete funkcja mieszkaniowg, w szczegdlnosci o wskazanie, czy przeszkoda jest brak spetnienia warunkéw dla obszaru
uzupetnienia zabudowy, ograniczenie wynikajace z art. 13d ustawy, uwarunkowania srodowiskowe, infrastrukturalne,
komunikacyjne lub inne szczegélne uwarunkowania dotyczace tych nieruchomosci.

Z powazaniem




