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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Kamien Krajenski sktada si¢ z trzech czesci:

1. Cze$¢ pierwsza — podlegajaca uchwaleniu, zawierajaca:

a) tekst studium — stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaly Rady Miejskiej w Ka-

mieniu Krajenskim;

b) rysunek studium w skali 1: 25 000 — stanowigcy zatacznik nr 2 do uchwaty

Rady Miejskiej;

c) rysunek studium w skali 1: 5 000, obejmujacy strefe¢ miejska — stanowiacy

zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Miejskiej.

2. Cze$c druga — nie podlegajaca uchwaleniu, ktora jest dokumentacja merytoryczna

studium, zawierajaca:

a) opis studium w zakresie elementéw majacych wptyw na docelowe zagospoda-

rowanie przestrzeni miasta 1 gminy;

b) mapy obrazujace przestrzenne rozmieszczenie wystgpujacych na obszarze mia-

sta i gminy zjawisk, wykonane w skali 1:25000 dla obszaru gminy

i w skali 1:5 000 dla miasta pt.:

rolnicza przestrzen produkcyjna (gmina),
walory 1 zagrozenia srodowiska przyrodniczego,
walory kulturowe (miasto, gmina),

gospodarka wodna i Sciekowa (miasto, gmina),
elektroenergetyka (miasto, gmina),
komunikacja (miasto, gmina),

uwarunkowania rozwoju gminy (gmina);

¢) opracowanie ekofizjograficzne.

3. Czgs$¢ trzecia — dokumentacja formalno-prawna studium, obrazujaca tok 1 prze-

bieg sporzadzenia studium.
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I. WPROWADZENIE.

1. Podstawa prawna opracowania studium.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Kamien Krajefiski opracowano w oparciu o uchwate nr XI/105/99 Rady Miejskiej
w Kamieniu Krajenskim z dnia 29 listopada 1999 r. w sprawie przystapienia do spo-
rzadzania studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Kamien Krajenski.

Ponadto podstawe prawna opracowania studium stanowity przepisy ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym 1 szereg przepisOw ustaw szcze-
gblnych w tym m. innymi — prawo ochrony srodowiska, o ochronie gruntéw rolnych

i lesnych, o lasach, prawo wodne, prawo geologiczne i gornicze i inne.

2.  Cel opracowania.
Celem opracowania niniejszego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta i gminy, zwanego w dalszej czesci ,,studium”, jest okre-
Slenie polityki przestrzennej w zakresie dotyczacym gospodarowania przestrzenia.
Jezeli w dalszej czeSci opracowania uzywa si¢ okreslenia studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, dotyczy to zarowno obszaru
miasta i gminy Kamien Krajenski w ich obowiazujacych granicach administracyj-
nych.
Niniejsze studium ma za zadanie:
1. wskazanie obszaréw i terendéw, dla ktérych przewiduje si¢ lokalizacje funkcji
ponadlokalnych.
W granicach tych obszarow i terenow wszelkie zamierzenia beda podstawa nego-
cjacji prowadzenia wspolnej polityki dotyczacej ich zagospodarowania pomigdzy
administracja rzadowa i lokalna;
2. wskazanie obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow ustaw
szczegolnych;
koordynacje wtasnych zamierzen administracji samorzadowej w zakresie promo-
cji gminy i dziatan inwestycyjnych, majacych na celu aktywizacje gminy i po-

prawe jakosci zycia jej mieszkancow.




Przy okreslaniu polityki przestrzennej gminy uwzgledniono zgloszone w toku prac
nad studium uwagi i wnioski wniesione w trakcie odbywajacych sie konsultacji

i spotkan z Zarzadem Miejskim i mieszkaficami.

3. Zakres opracowania.

Opracowaniem objeto obszar gminy w jej granicach administracyjnych ze szczegol-
nym uwzglednieniem problemow wystepujacych na obszarze miasta.
Wszelkie rozpatrywane zagadnienia odniesiono odpowiednio do obszarow gmin sty-

kowych w powiazaniu ze zjawiskami wystgpujacymi na obszarze wojewodztwa.

II. UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY.

1. Ogélna charakterystyka miasta i gminy.
Gmina Kamien Krajenski potozona jest w potnocno-zachodniej czgsci wojewodztwa
kujawsko-pomorskiego w obrebie krainy historycznej zwanej Krajna.

Podstawowe dane o gminie Kamien Krajeniski wedtug stanu na koniec 2000 r. przed-

stawiaja si¢ nastepujaco:

a) Powierzchnia gminy ogolem 16 321 ha
wtym Miasto 365 ha
Wies 15956 ha
b) Liczba mieszkancow ogotem 7 139 os6b
wtym Miasto 2 335 osob
Wies 4 804 osob
c) Liczba solectw 13
d) Liczba miejscowosci 18
e) Gestos¢ zaludnienia ogdtem 43,7 0s./km?
wtym Miasto 639,7 o0s./km?
Wies 30,1 os./km’
f) Gestos¢ zaludnienia na obszarach : 541 os./km?
bezlesnych ogdtem
wtym Miasto 762,1 os./km®
Wies 38,2 os./km’



g) gestos¢ zaludnienia bez obszarow :

h)

le$nych, fak i pastwisk ogotem

wtym Miasto

Wies
uzytkowanie gruntow:
uzytki rolne ogotem

Miasto

Wie$

w tym grunty orne ogotem

Miasto
Wies
sady ogolem

Miasto
Wies

faki 1 pastwiska ogdtem

Miasto
Wies

lasy 1 grunty lesne ogotem
pozostate grunty ogolem

Miasto
Wie$

obszary objete ochrong prawna

58 8 0s./km*

892,6 os/km?
425 os./km*

11 568 ha

218 ha
11350 ha
10 445 ha

168 ha
10 277 ha
48 ha

5 ha
43 ha
1075 ha

45 ha
1030 ha
3113 ha

1 640 ha

88 ha
1552 ha
9 682 ha

Funkcje miasta i gminy Kamien Krajenski:

- ok. 90,3 % powierzch-
ni ogodlne] uzytkow
rolnych

- ok. 0,4 % powierzchni
ogo6lnej uzytkow rol-
nych

- ok. 9,3 % powierzchni
ogo6lnej uzytkow rol-
nych

- ok. 19,1 % powierzch-
ni ogblnej gminy

- ok. 10 % powierzchni
ogolnej gminy

- ok. 59,3 % powierzch-
ni ogodlnej gminy

— dominujaca funkcja miasta — mieszkalnictwo, administracja, ustugi i przemyst,

nastawione na obstuge mieszkancéw miasta i gminy. Jednoczes$nie z uwagi na

potozenie w Obszarze Krajenskiego Parku Krajobrazowego, jako uzupelniajaca

wystepuje funkcja turystyczno-krajoznawcza;



— dominujaca funkcja gminy — rolnictwo z uzupelniajaca funkcja ustugowo-
produkcyjng stabo wyksztalcona, wymagajaca wzmocnienia przez podniesienie

lokalnej przedsigbiorczosci.

2. Podstawowe problemy rozwoju gminy.
W wyniku dokonanej analizy i oceny uwarunkowan wyodrebniono ponizsze proble-

my rozwoju gminy Kamien Krajefiski w podziale na strefe miejska i strefg wiejska.

2.1. Strefa I - miejska.
211 Problemy strukturalne:

a) uktad funkcjonalno-przestrzenny:

— brak nie zainwestowanych w pelni uzbrojonych gruntow gminnych dla reali-
zacji inwestycji publicznych,;

— brak nie zainwestowanych terenow ofertowych dla rozwoju dzialalnosci
gospodarczej;

— brak realizacji nowych mieszkan komunalnych przy duzej liczbie mieszkan
sprzed 1939 r., ktory docelowo moze doprowadzi¢ do pogorszenia standar-
dow zasobow mieszkaniowych miasta,

b) wyposazenie w ustugi:

— brak zaplecza ustugowego dla obstugi ruchu turystycznego zwiazanego z te-
renami wypoczynku nad Jeziorem Mochel oraz dla atrakcyjnych terenow
z obszaru gminy, bedacego podstawg dla stworzenia bazy obslugi tej formy
dziatalnosci gospodarczej na obszarze miasta 1 gminy;

— brak szerokiej promocji waloréw kulturowych miasta jako podstawy do roz-
woju ponadlokalnej turystyki krajoznawczej,

¢) dziatalno$¢ gospodarcza:

— ograniczone obecnie wykorzystywanie dla celow rekreacyjnych 1 wypoczyn-
kowych terenow potozonych nad Jeziorem Mochel, wynikajace z uwarunko-
wan fizjograficznych, stosunkéw wlasnosciowych itp;

— niekorzystne potozenie, rozdrobnienie w stosunku do terenéw zabudowy
mieszkaniowe]j niektorych terenéw ustugowych mozliwych do wykorzysty-

wania dla celow dziatalnosci produkcyjne;.




2.1.2

2.1.3.

Problemy srodowiska przyrodniczego:

konieczno$¢ zachowania waloréw przyrodniczo-krajobrazowych calego
obszaru miasta ze szczegdlnym uwzglednieniem terenéw wzdhuz rzeki
Kamionki i Jeziora Mochel,

zachowanie szczegolnych rezimoéw przy realizacji zainwestowania, wynika-
jacych z przepiséw szczeg6lnych dla obszaru wystgpowania wod podziem-
nych zagrozonych zanieczyszczeniem,

zachowanie szczegdlnych warunkoéw realizacji inwestycji na terenach o ogra-
niczonych mozliwosciach zabudowy wynikajacych z mniej korzystnych
1 niekorzystnych warunkow fizjograficznych, potozonych wzdluz rzeki

Kamionki i1 Jeziora Mochel.

Problemy srodowiska kulturowego:

potrzeba ochrony i odnowy zasobéw kulturowych miasta o wysokich walo-
rach w skali lokalnej przy jednoczesnym braku srodkéw publicznych na te
cele;

konieczno$¢ zachowania i nie dopuszczenie do degradacji i zniszczenia
zabytkowych obiektow architektury oraz uktadu urbanistycznego miasta,
w wyniku przeksztalcen struktury przestrzeni miejskiej i przeksztatcen zabu-
dowy;

podnoszenie waloréw uzytkowych obiektow zabytkowych z zachowaniem

wymogow wynikajacych z ich ochrony.

Problemy spoleczne:

niedostateczna ilo$¢ pozytywnych przemian gospodarczych majacych zasad-

niczy wplyw na spadek liczby 0s6b bezrobotnych;
wysokie bezrobocie przy znacznym udziale bezrobotnych dtugookresowo;

dos¢ wysoki procent ludno$ci wymagajacej przekwalifikowania i podniesie-
nia poziomu posiadanego wyksztatcenia;

niekorzystne wskazniki demograficzne dotyczace grupy ludzi w wieku
poprodukcyjnym,;

nadal zbyt mata przedsigbiorczo$¢ wiasna mieszkancow.



2.1.5.

2.1.6.

2.2.

2.2.1

10

Problemy komunikacyjne:

wykorzystywanie dla ruchu tranzytowego o znaczeniu ponad lokalnym ulic

miejskich o zanizonych parametrach technicznych,;

przekroczenia wielko$ci natezenia ruchu i hatasu na istniejacych ulicach pro-

wadzacych ruch tranzytowy (szczegdlnie w okresie sezonu letniego);

brak obejscia drogowego w ciagu drogi krajowej nr 25 Bobolice — Kamien

Kraj. — Bydgoszcz — Konin — Ostrow Wlkp. — Olesnica.

Problemy z infrastrukturq techniczng:
niedostateczny system rozdzielczy miejskiej kanalizacji sanitarnej;
brak dostatecznej kanalizacji na obszarach juz obecnie zainwestowanych;

brak odpowiedniej liczby kolektorow dla objecia catego miasta zbiorczym
systemem odprowadzania $ciekéw, celem eliminacji i ograniczenia zagrozen

dla srodowiska naturalnego.

Strefa wiejska.

Problemy strukturalne:

a) uktad funkcjonalno-przestrzenny:

brak na obszarze gminy gruntow gminnych mozliwych do przeznaczenia pod
docelowe zainwestowanie w tym szczegoOlnie na cele publiczne;
brak szerokiej promocji walorow przyrodniczych i kulturowych czesci obsza-

ru gminy predestynowanego do rozwoju rekreacji i wypoczynku,

b) wyposazenie w ustugi:

brak wyksztatconych centréw ustugowych w najwigkszych wsiach w tym

szczegoOlnie w Plociczu, Dabrowce i Zamartym;

niedostateczne i niekorzystne rozmieszczenie na obszarze gminy ustug z za-
kresu rzemiosta i drobnej wytwdrczosci, stuzacych obstudze rolnictwa, pod-

niesieniu przedsigbiorczosci wlasnej mieszkancow,

¢) gospodarka:

brak tradycji wykorzystywania waloréw przyrodniczo-krajobrazowych czesci

obszaru gminy dla tworzenia miejsc wypoczynku;
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— brak przystosowania wiejskich obiektow mieszkalnych dla tworzenia baz

wypoczynku agroturystycznego.

2.2.2 Problemy przyrodnicze i ekologiczne:

— zagrozenie duzego obszaru pétnocno-wschodniej, centralnej i potudniowe;j
czesci gminy zjawiskami erozyjnymi o duzym nasileniu, dla ktérych wyma-
gane jest pilne podjecie dzialan zapobiegajacych dalszej degradacji
powierzchni ziemi;

— wystepujace duze zanieczyszczenie wod powierzchniowych jezior — Mochel,

Brzuchowo, Zamarte (III kl. czystos$ci) oraz rzeki Kamionki;

wystgpujaca potrzeba rozwoju gospodarczego rolniczych obszarow gminy
wymaga zachowania walorow przyrodniczych, szczegdlnie terenow potozo-
nych wzdluz Jeziora Mochel i rzeki Kamionki;

zagrozenie czg$ci obszaru gminy niezorganizowanym poborem kopalin
pospolitych (zwiry, piaski), ktory moze doprowadzi¢ do degradacji terenu,
obnizenia jego walorow i w konsekwencji ograniczy jego przydatnos¢ dla

celow rolniczych, wypoczynkowych.

Problemy srodowiska kulturowego:
sredni i zly stan techniczny wielu cennych obiektow zabytkowych, co przy-
czynia si¢ do ich przeksztalcenia i przebudowy bez zachowania wymogoéw
wynikajacych z ich ochrony;
zachodzace niekorzystr}e tendencje w przeksztalcaniu struktury funkcjonalno-
przestrzennej obszaréw wiejskich w tym rowniez przeksztatcenia zabudowy

W,

Problemy spoleczne:
wysoki poziom bezrobocia, w tym szczeg6lnie bezrobocia kobiet, znacznie
wyzszy niz §redni wojewodzki, zarowno dla miast jak i dla gmin;
mato korzystne podstawowe wskazniki demograficzne (liczba urodzen, zgo-

néw, przyrostu naturalnego, liczby zawartych malzefistw) oraz niekorzystne
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procesy migracyjne, powodujace docelowo mata dynamike rozwoju obsza-
row wiejskich;
— niski poziom wyksztatcenia mieszkancow gminy, ktory ogranicza zdolnosc

szybkiego przekwalifikowania 1 zmiany zawodu.

2.2.5. Problemy komunikacyjne:

— zbyt duze natezenie ruchu cigzkich pojazdow samochodowych na drodze
krajowej Bobolice — Kamien Kraj. — Bydgoszcz — Konin — Ostrow Wikp. —
Olesnica;

— zanizone parametry techniczne droég powiatowych o znaczeniu ponadlokal-

nym dla gminy a przebiegajacych przez obszar gminy.

2.2.6. Problemy 7 infrastrukturq techniczng:
— brak systemowego rozwigzania gospodarki $ciekowej na obszarze gminy;

— niski standard urzadzen do oczyszczania sciekow (np. oczyszczalnia Niwy).

3.  Mozliwosci rozwoju funkcji gospodarczych gminy.
3.1. Przemysl, inna dzialalnos¢ gospodarcza i ustugowa.
a) czynniki sprzyjajace:
— wylacznie w strefie miejskiej oraz na obszarach wiejskich we wsiach przyle-
glych do strefy miejskie;j,
— dopuszczalne lokalizowanie wszelkich gatezi dziatalnosci gospodarczej,
z preferencja do lokalizowania gatezi przemystu rolno-spozywczego i innych
zakladow dziatalnosci gospodarczej wykorzystujacych istniejace lokalne
zasoby wytworzonych surowcow i zasoby sity roboczej,
b) czynniki ograniczajace:
— brak tendencji i tradycji lokalizowania przemystu na terenach wiejskich gmi-
ny,
— ograniczenia, z uwagi na istniejace walory (Krajenski Park Krajobrazowy)
I zagrozenia przyrodnicze i fizjograficzne, (np. obszar wystepowania wod

podziemnych zagrozony zanieczyszczeniem), mozliwosci lokalizacji przemy-
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stu mogacego powodowac dalsze powigkszenie uciazliwosci i zagrozen s$ro-

dowiska.

3.2. Uslugi.

a) czynniki sprzyjajace:

— koncentracja wszelkich ustug z zakresu infrastruktury spotecznej oraz byto-

wych w granicach miasta Kamien Krajenski,

— dos¢ korzystne rozmieszczenie na obszarze gminy wigkszych miejscowosci

mogacych koncentrowa¢ wszelkiego rodzaju dziatalno$¢ ustugowsa i gospo-

darcza;

— korzystne potozenie miasta skupiajacego obecnie podstawowe ustugi, w od-
niesieniu do pozostatego obszaru gminy,
b) czynniki ograniczajace:
— brak lub duze rozproszenie i rozdrobnienie ustug zlokalizowanych w po-

szczegOlnych wsiach na obszarze gminy;

— brak wyksztalconych centrow ustugowych w najwiekszych wsiach w gminie,
umozliwiajacych koncentracje¢ najwazniejszych ushug;
— brak wolnych terenéw mienia gminnego dla tworzenia przestrzeni publicznej,

zarowno na terenach wiejskich jak 1 w miescie.

3.3. Gospodarka rolna.

a) czynniki sprzyjajace:
— korzystne i bardzo korzystne warunki glebowe prawie na catym obszarze

gminy, szczegblnie w sotectwach Dabréwka i Duza Cerkwica, z wylaczeniem

czgsci terenu gminy przy granicy z wojewodztwem pomorskim;

korzystne warunki klimatyczne, srodowiskowe i wodne;

duza przewaga gruntow wilasnosci prywatnej;

wysoka kultura gospodarstw rolnych oraz korzystne warunki dla produkcji

rolniczej,

b) czynniki ograniczajace:

podatnos¢ czesci gleb na czynniki erozyjne;
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— mala ilo$¢ obiektow i zaktadow przetworstwa i sktadowania ptodoéw rolnych
na obszarze wiejskim gminy oraz w samym miescie;

— mato korzystne warunki zbytu wytworzonych ptodow rolnych;

— ograniczenia stosowania na czgsci obszaru gminy intensywnej gospodarki
rolnej z uwagi na ochrong wod powierzchniowych oraz zaleganie na czgsci

gminy wod podziemnych zagrozonych zanieczyszczeniem.

III. CELE ROZWOJU GMINY.

Glowne cele rozwoju gminy.

Jako glowne cele rozwoju gminy przyjeto:

dazenie do osiagnigcia wszechstronnego rozwoju zapewniajacego poprawe wa-
runkow zycia mieszkancow przy petnym zrownowazeniu aktywnosci gospodar-
czej, ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego, oraz podniesienie stop-
nia wyksztalcenia mieszkancow zarowno miasta jak i gminy;

ekonomiczne i gospodarcze wzmocnienie miasta Kamien Krajenski jako jednost-

ki nastawione] na koncentracje:

— mieszkalnictwa i wypoczynku;

— ushug z zakresu infrastruktury spoteczne;;
— pozostatych ushug; |

— przemystu i dziatalnosci gospodarcze;;

zachowanie dotychczasowego wszechstronnego, zintegrowanego rozwoju rol-
nictwa na obszarach wiejskich gminy;

podniesienie wskaznika lesistosci gminy przez stopniowe zalesianie terenéw nie
przydatnych dla rolnictwa oraz zrekultywowanych po wyczerpaniu zt6z kopalin
pospolitych;

podjecie dziatan majacych na celu podniesienie walorow krajobrazowych gminy,
promocj¢ gminy dla stworzenia bazy wypoczynkowo-rekreacyjnej oparta na
agroturystyce; |

podjecie dziatan na rzecz budowy zachodniej obwodnicy miasta w ciagu drogi

krajowej nr 25 Bobolice — Kamien Kraj. — Bydgoszcz — Konin — Olesnica.
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Uwarunkowania sprzyjajace realizacji celow:

— istniejace trwate zainwestowanie o réznorodnych funkcjach,

— istniejace juz wyposazenie w sie¢ i urzadzenia komunikacji i infrastruktury
technicznej,

— podatno$¢ czesci struktur miejskich (poza obszarem $rodmiejskim) na prze-
ksztalcenia, uniemozliwiajaca rozwoj centrum administracyjno-ustugowego,
wzmacniajacego rol¢ miasta jako lokalnego osrodka obstugi, w tym szcze-
golnie przez podniesienie stopnia wyksztatcenia mieszkafcow miasta i gmi-
ny,

— uwarunkowania krajobrazowe, stanowiace podstawe rozwoju turystyki.

Uwarunkowania ograniczajace realizacje¢ celow:

— naturalne i techniczne ograniczenia w powiazaniach funkcjonalnych (np.
dolina rzeki Kamionki, Gory Obkaskie, brak obwodnicy miasta),

— brak publicznych terenéw rozwojowych dla dziatalnosci ushugowo-produk-
cyjnej, zwlaszcza dla inwestycji wymagajacych duzych terenow,

— znaczny udzial zasobow mieszkaniowych w budynkach zrealizowanych
przed 1918 r,,

— niski stopien wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej, zwtaszcza
w zakresie gospodarki éciekowej,

— niski udzial gruntéw stanowiacych whasnosé komunalna,

— przebieg ruchu tranzytowego przez centrum miasta,

— wysoki stopien zagrozenia §rodowiska naturalnego, szczegdlnie w srodkowe;j
czg$ci gminy, wynikajacy z zalegania wod podziemnych zagrozonych zanie-

czyszczeniem.
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IV. STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ.

Dla realizacji zatozonych celéw rozwoju gminy, biorac pod uwage istniejace uwa-
runkowania przyrodnicze, spoteczne i gospodarcze — obszar gminy Kamien Krajen-
ski w jej granicach administracyjnych podzielono na dwie strefy:
e strefel - miejska,
o strefe I - wiejska.

Dla kazdej ze stref zatozono zroznicowana, polityke przestrzenng i kierunki rozwoju.

Strefa I — , miejska” — obejmuje swoim zasiggiem obszar miasta w jego obecnych
granicach administracyjnych, powigkszony o nastgpujace tereny:

e od strony zachodniej, wylot miasta w kierunku Witkowa, teren objety
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

e od strony pétnocnej obszar pomigdzy granica miasta, projektowana
obwodnica zachodnig oraz terenami ze wsi objetymi planem miej-
scowym;

e na wschodzie tereny od granicy miasta do terenow kolejowych;

e teren na wschod od istniejacej dzielnicy przemystowe;.

Strefa miejska zajmuje ok. 397 ha z powierzchni ogoélnej gminy co sta-

nowi ok. 4,3 % powierzchni gminy, zamieszkiwana jest przez ok. 33 %

og6tu mieszkancow gminy.

Strefa miejska stanowi miejsce koncentracji funkcji z zakresu:

— mieszkalnictwa;

— ushug publicznych ponad lokalnych i lokalnych,;

— matych i $rednich przedsigbiorstw produkcyjnych;

— ushug komercyjnych;

— wypoczynku i rekreacji;

— iinnych, stuzacych zaspokojeniu potrzeb ogoétu mieszkancow gminy.

Strefe miejska podzielono na pig¢ obszaréw funkcjonalnych oznaczo-

nych zgodnie z zatacznikiem nr 2 do studium literami A, B, C, D, E,

wydzielone obszary funkcjonalne kolejno nazwano:

A — zachodni (ustug i mieszkalnictwa);

B — potnocny (ustug, mieszkalnictwa i rekreacji);

C — sr6dmiejski (mieszkalnictwa i ustug),



Iz

D - srodkowo-wschodni (ustug, mieszkalnictwa i ekologiczny);
E — wschodni (ustug, dziatalnosci gospodarczej i sktadow).
Funkcje wydzielonych obszarow oraz kierunki przeksztatcef zostaty opi-

sane w czgsci V niniejszego zatacznika.

Strefa II - ,wiejska” - obejmujaca ok. 95,7 % powierzchni gminy zamieszkiwana
przez ok. 67 % ogotu mieszkancow gminy.

Dominujacg funkcja strefy jest rolnictwo oparte na glebach o wysokiej
przydatnosci dla prowadzenia wszechstronnej gospodarki rolnej, szcze-
golnie w czesci potnocno-wschodniej gminy.

W granicach strefy wiejskiej wydzielono obszary o zréznicowanych

zasadach zagospodarowania, zgodnie z zatacznikiem nr 3 do niniejszego

studium:
— rolniczo-le$ny - 1RL;
— rolniczo-osadnicze - 2R0O;3R0;4RO0.

Strefa wiejska w czesci predestynowana jest z uwagi na istniejace uwa-
runkowania do dalszego intensywnego i zintegrowanego rozwoju rol-
nictwa, z wylaczeniem terenow proponowanych do docelowego prze-
ksztatcenia i zainwestowania.

Obszary rolniczo-lesny i rolniczo-osadnicze wymagaja wielu dziatan
z zakresu ochrony przyrody, rekultywacji, rehabilitacji istniejacych form
gospodarowania, celem uzyskania zatozonych w niniejszym studium
funkcji.
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V. USTALENIA W ZAKRESIE KIERUNKOW ZAGOSPO-
DAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KAMIEN
KRAJENSKI.

1.  Podstawowe kierunki dzialan w obrebie gminy.
Kierunki zagospodarowania przestrzennego w gminie zostaly okreS$lone przez
wydzielenie w obrebie jej granic administracyjnych stref:

— I - miejskiej;

— 1I - wiejskie;j.
W stosunku do wydzielonych stref zapisano docelowe kierunki zagospodarowania
przestrzeni tych obszarow, ze szczegdlnym uwzglednieniem:

— dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania poszczegblnych obsza-

rOw i1 terendw;
— dotychczasowego rozwoju gospodarczego i spotecznego;

— ochrony waloréw przyrodniczych i kulturowych;

— rozwoju komunikacji i infrastruktury techniczne;.
Dla poszczeg6lnych stref i obszaréw funkcjonalnych wyznaczonych w niniejszym
studium (zgodnie z zatacznikami nr 2 i nr 3) wprowadzono odpowiednie zapisy,
dotyczace gtownych kierunkow dziatafi na wymienionych obszarach, jak rowniez dla

niektorych z nich zasad przeksztatcenia.

2.  Zasady i kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw wydzielo-

nych w strefie I - miejskiej.

2.1. Ustalenia ogolne.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta Kamien Krajenski okreslone
zostaly w formie ustalen ogolnych, odnoszacych si¢ do rozwoju przestrzennego
i funkcjonalnego miasta oraz w formie ustalen szczegétowych, przez wyznaczenie
stref funkcjonalnych o zréznicowanej polityce przestrzennej, z okresleniem glow-
nych form uzytkowania i kierunkéw dziatan na wyodrebnionych obszarach i tere-

nach.




19

Zaklada si¢ nastgpujace etapy rozwoju przestrzennego strefy miejskiej:

1-

dalsze tworzenie zwartej przestrzeni miejskiej w obszarach oznaczonych na
zalaczniku nr 2, literami: C (jednostka C 1), D (jednostka D 1), z wylaczeniem
z zainwestowania terenow wzdhuz rzeki Kamionki, wskazanych do pozostawie-
nia jako tereny: zieleni naturalnej lub przeksztatconej wypoczynkowo-rekreacyj-
nej albo izolacyjne;j.

Rozwoj przestrzenny wyzej wymienionych obszarow nastepowalby przez inten-
syfikacj¢ zabudowy czeséci srddmiescia z uwzglednieniem istniejacych uwarun-
kowan fizjograficznych.

Szczegolnemu zainteresowaniu wiadz administracyjnych powinno podlegaé
zainwestowanie terenéw potozonych w jednostce C 1 predestynowanej do loka-
lizowania zabudowy mieszkaniowej wynikajacej z zaspokajania potrzeb miesz-
kaniowych wspolnoty samorzadowej;

koncentracja inwestycji z zakresu dziatalno$ci ustugowo-gospodarczej z miesz-
kalnictwem na obszarze jednostek oznaczonych na zataczniku nr 2, literami:
A 1; B 2; D 3 polegajaca na kontynuacji istniejacych form zagospodarowania
przestrzennego, ich przeksztatcaniu oraz realizacji nowych inwestycji;
koncentracja inwestycji z zakresu przemystu i sktadow w jednostce E 2. Wyma-
gane zachowanie szczegdlnych reziméw ochronnych w stosunku do przewidy-
wanego zainwestowania, z uwagi na zagrozenie zanieczyszczeniem wod pod-
ziemnych;

sukcesywne, w sposob uporzadkowany lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej
z zachowaniem niskiego wskaznika zabudowy w jednostce A 3 — zgodnie z za-
tacznikiem nr 2.

wylaczeniu z przeznaczenia dalszych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg

podlegatyby tereny potozone w jednostkach A 4; C3; C6; D2iD 5.

2.2. Kierunki rozwoju funkcjonalnego.

Dla miasta Kamief Krajefiski niniejsze studium przyjmuje nastepujace kierunki roz-

Woju poszczegolnych form i elementow zagospodarowania przestrzeni:

2)

rozwoj mieszkalnictwa — nastgpowal bedzie przez porzadkowanie srédmiescia,
kontynuacje¢ zabudowy na istniejacych osiedlach w rejonie ulic: Wyspianskiego,

Topolowej, Sienkiewicza i Polnej;
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b) rozwoj funkcji ustugowych bedzie nastgpowat przez:
— koncentracj¢ ustug w obszarze srodmiejskim;

— uzupelnienie ustug podstawowych na istniejacych osiedlach mieszkaniowych

potozonych w rejonie ulic: Dworcowa — Sienkiewicza,

— koncentracj¢ uslug i nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej na terenach
polozonych pomigdzy projektowang obwodnica a droga krajowa nr 25 w jej
obecnym przebiegu w jednostce B 2;

c) rozwqj przemystu — bedzie si¢ koncentrowat w jednostce E 2 i1 bedzie nastepowat
przez wykorzystanie rezerw terenowych obecnej dzielnicy przemystowo-
sktadowej miasta oraz przez przeksztalcenie istniejacych terendw i przez zmiang
branz na nieucigzliwe;

d) rozwdj funkcji wypoczynkowej i turystycznej bedzie sie koncentrowaé w jedno-
stce B 4 oraz w formie turystyki krajoznawczej, promujacej wartosci kulturowe
1 walory krajobrazowe gminy i miasta, przez wyznaczenie szlakow turystycznych
pieszych i rowerowych taczacych miasto z siecig szlakow o znaczeniu regional-

nym oraz tworzenie bazy obstugi ruchu turystycznego.

2.3. Szczegoélowe ustalenia dla wydzielonych obszaréw funkcjonalnych.

2.3.1. Obszar A — zachodni — ustug i mieszkalnictwa — przewidywany do prze-
ksztalcen oraz zachowania dotychczasowych funkcji, wprowadzenia funkcji ustugo-
wych, koncentracji i zachowania terenow zieleni nieprzeksztatconej, naturalne;
1 ochronne;j.
Wylaczeniu z zainwestowania podlegaja tereny przewidywane do pozostawienia
w dotychczasowym uzytkowahiu: tereny rolne, zielen ochronna i izolacyjna wzdtuz
rzeki Kamionki.
Zaklada si¢ dla tego obszaru nastepujace zamierzenia:
— realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz ustug produkcyjnych na
terenach posiadajacych miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego;
— zachowanie walorow przyrodniczych terenow potozonych w granicach
obszaru funkcjonalnego, w tym szczegoélnie istniejacych terenow lak, laséw

1 uzytkéw rolnych.
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Obszar C podzielono na cztery jednostki o zréznicowanych zasadach zagospodaro-

wania 1 kierunkach przyjetych przeksztatcen.

Jednostka A 1 — ustugowa, dla ktorej zaktada sie:
e adaptacje¢ istniejacego zainwestowania, realizacj¢ nowej zabudowy ustugowe;
zgodnie z planem miejscowym,

e zachowanie istniejacych terenow lesnych.

Jednostka A 2 — ekologiczna, dla ktorej zaktada sie:
e zachowanie istniejacych terenéw lesnych;

e zachowanie istniejacej strzelnicy lub przeksztatcenie na tereny parku lesnego.

Jednostka A 3 — mieszkalnictwa i dziatalnosci ustugowo-gospodarczej, dla ktore;
zaktada sie:
e realizacj¢ zabudowy zgodnie z uchwalonymi miejscowymi planami zagospo-
darowania przestrzennego;
e koncentracj¢ terenow przeznaczonych dla rozmieszczenia komercyjnych nie-

ucigzliwych zaktadow dziatalnosci ustugowej w oparciu o obowiazujace pla-

‘ Ny miejScowe;
e adaptacje istniejacego zainwestowania, w tym mieszkalnictwa, obiektow stu-
zacych technicznej obstudze miasta;
e zakaz lokalizowania obiektéw uciazliwych dla $rodowiska lub mogacych

mie¢ wplyw na pogorszenie jego obecnego stanu.

Jednostka A 4 — rolniczo-ekologiczna, dla ktorej zaklada sie:
e adaptacje terenoéw rolnych z dopuszczeniem ich dotychczasowego uzytkowa-
nia; §
e zachowanie istniejacych fak nad rzeka Kamionka z zakazem ich przeksztat-
cenia, zadrzewiania terenu itp.;

e zakaz wprowadzania funkcji sprzecznych z dotychczasowa funkcja.

2.3.2. Obszar B — potnocny — rekreacji, mieszkalnictwa i ustug — przewidywany do
stopniowych przeksztalcenn wskazanych terenow oraz dzialaf modernizacyjnych
celem porzadkowania funkcji.

Na obszarze tym wydzielono cztery jednostki (B 1; B 2; B 3; B 4). Wylaczeniu

z zabudowy podlegaja jednostki B 1iB 4.
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Zaktada si¢ dla obszaru B nastepujace zamierzenia:

— koncentracje¢ dziatalnosci i ustug, w tym komercyjnych z zakresu np. gastro-
nomii, hotelarstwa, rekreacji, wypoczynku i innych nie powodujacych uciaz-
liwosci dla srodowiska;

— przeksztalcenie czesci obszaru na cele mieszkalnictwa z preferencja do lacze-
nia mieszkalnictwa i ustug nieuciazliwych (jednostka B 2);

— koncentracje¢ zabudowy i funkcji z zakresu rekreacji i wypoczynku (jednostka
B 3).

Jednostka B 1 — zieleni le$nej, dla ktorej zaktada sig:
e zachowanie istniejacej zieleni lesnej z zakazem jej przeksztalcenia na tereny
zieleni parkowej;
e uzupelnienie terenow lesnych przez zalesienie terenow rolnych nie wykorzy-

stywanych rolniczo, a polozonych w jednostce.

Jednostka B 2 — mieszkaniowo-ustlugowa, dla ktorej zaktada sig:
e adaptacje i przeksztalcenie istniejacego zainwestowania w zachodniej czesci
jednostki dla celow mieszkalnictwa oraz nieucigzliwych ustug komercyjnych;
e przeksztalcenie dotychczasowych terenéw wykorzystywanych rolniczo na

cele lokalizacji ekstensywnego mieszkalnictwa (jedno i wielorodzinnego);

e wymog opracowania miejscowych planéw zagospodarowania dla terenow
potozonych w jednostce, ktore nie zostaty do tej pory nimi objete;

e zakaz lokalizowania ushug uciazliwych mogacych negatywnie wptywaé na
wypoczynkowo-rekreacyjng funkcje obszaru.

Jednostka B 3 — wypoczynkowo-rekreacyjna, dla ktorej zaktada sie:
e przeksztalcenie istniejacych terendw rolnych na cele zabudowy rekreacyjne;
1 wypoczynkowej w oparciu o sporzadzone miejscowe plany zagospodarowa-

nia przestrzennego.

Jednostka B 4 — zieleni lesnej i wypoczynkowe;j, dla ktorej zaktada sig:
e zachowanie istniejacej zieleni lesnej z dopuszczeniem jej przeksztalcenia na
park lesny;
e zakaz przeksztalcenia terenu na inna funkcje niz stuzaca wypoczynkowi i re-

kreacji.
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Obszar C — srédmiejski — przewidywany do przeksztalcen majacych na celu

zachowanie urbanistycznego uktadu miejskiego oraz koncentracje ustug centrotwor-

czych z wylaczeniem ustug uciazliwych dla mieszkalnictwa.

Wytaczeniu z zabudowy podlega teren potozony wzdtuz rzeki Kamionki. Wskazane

na tym terenie dziatania ograniczajace zagrozenia dla srodowiska przyrodniczego jak

rowniez docelowe przeksztalcenie na cele zieleni wypoczynkowo-rekreacyjnej.

Na terenach objetych strefa ,,A” i, B” ochrony konserwatorskiej, wymagane uzgad-

nianie wszystkich zamierzen z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Zaktada si¢ dla tego obszaru nastepujace zamierzenia inwestycyjne:

koncentracj¢ gminnych ustug publicznych (administracja, o$wiata, kultura);

porzadkowanie istniejacej zabudowy, majace za zadanie poprawe architektu-
ry budynkéw z zachowaniem ich walorow historycznych i architektonicznych
oraz historycznego uktadu urbanistycznego miasta, szczeg6lnie w jednostce
C2;

likwidacje funkcji sprzecznych z przeznaczeniem obszaru;

stopniowa likwidacje uciazliwych ustug na rzecz ustug centrotworczych.

Jednostka C 1 — mieszkalnictwa i ustug, dla ktorej zaklada sie:

koncentracje terenéw przeznaczonych dla projektowanego rozmieszczenia
gminnych ustug publicznych (gimnazjum), ustug komercyjnych oraz prze-
ksztalcenie czgsci terendw i zmiang ich dotychczasowego uzytkowania;
utrwalenie istniejacej funkcji mieszkaniowej; powigkszenie terendw miesz-
kaniowych i ustug zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania prze-
strzennego;

ograniczeniu powinna podlega¢ wysokos¢ i skala nowych obiektow, wyso-
kos¢ maksymalnie do trzech kondygnacji wliczajac w to poddasze uzytkowe;
koniecznos$¢ sporzadzania planow miejscowych dla nowych terenéw przewi-

dywanych do zainwestowania.

Jednostka C 2 — ,,stare miasto” — zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, dla ktorej

zaktada sie:

na terenach istniejacego zainwestowania adaptacje i modernizacje zabudowy
z zachowaniem dotychczasowe;j skali i wysokos$ci obiektow oraz z uwzgled-

nieniem wymogow ochrony konserwatorskiej;
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* naterenach mozliwych do zainwestowania, a stanowiacych luki i wolne prze-
strzenie - zakaz wprowadzania innej funkcji niz mieszkaniowa z dopuszcze-

niem lokalizowania nieuciazliwych ustug w parterach budynkow.

Jednostka C 3 — mieszkalnictwa i ushug, dla ktorej zaktada sie:
e adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, obiektéw tech-
nicznej obstugi miasta (kotlownia);
° uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej oraz przeksztalcenie obiektéw ushi-
gowych zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

e wskazane utworzenie strefy zieleni izolacyjnej od strony wysypiska.

Jednostka C 4 — zieleni, dla ktérej zaktada sie:
e zachowanie dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania terenu;

® ograniczenie mozliwych przeksztalcen terenu wylacznie pod katem utworze-

nia terenéw stuzacych rekreacji i wypoczynkowi (park, skwer itp.);

* zakaz lokalizowania zabudowy oraz funkcji innych niz okreslone.

Jednostka C 5 — mieszkalnictwa i ushug, dla ktorej zaktada sie:

* naterenach istniejacego zainwestowania adaptacje zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej i ustug publicznych z mozliwoscia ich rozbudowy i przebudowy,
z zachowaniem dotychczasowej wysokosci zabudowy;

* dopuszcza si¢ podniesienie wysokosci zabudowy o jedna kondygnacije;

* dziatalno$¢ ustugowa prowadzona na terenie nie moze powodowac uciazli-
wosci dla zabudowy mieszkaniowej;

* adaptacj¢ istniejacej zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem lokalizowa-
nia nowej, ograniczonej potrzebami wiasnymi inwestora,

* obowiazek realizowania nowej zabudowy w oparciu o miejscowy plan Zago-

spodarowania przestrzennego.

Jednostka C 6 — mieszkaniowo-ustugowa, dla ktorej zaktada sie:
* adaptacj¢ i modernizacje zabudowy na terenach istniejacego zainwestowania,
°® uzupelnienie zabudowy na wolnych terenach z zachowaniem warunkow

okreslonych przez miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Jednostka C 7 - zieleni i ustug, dla ktorej zaktada sie:

* adaptacje istniejacych terenow lasoéw oraz naturalnych tak i uzytkow rolnych;
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e dopuszcza si¢ realizacj¢ na terenie funkcji ustugowych stuzacych realizacji
wypoczynku 1 rekreacji przez urzadzenie np. pol namiotowych, biwakowych,
golfowych itp.;

e dopuszcza si¢ roOwniez urzadzenie na terenie jednostki parkow i zielencéw lub

zalesienie.

2.3.4. Obszar D — srodkowo-wschodni — ushug, mieszkalnictwa, zieleni — przewi-
dziany do dziatan modernizacyjnych i przeksztatcenia funkcji.

Na obszarze tym wydzielono pige¢ jednostek D 1; D2; D3i D 4.

Wylaczeniu z zabudowy podlegaja tereny potozone w jednostce D 2; D 3i D 4.
Wymagane na calym obszarze dziatania ograniczajace wptyw zagrozen dla srodowi-
ska 1 mieszkancow wynikajacy z dziatalnosci wysypiska smieci w jednostce D 4 oraz
wystgpowania zagrozenia zanieczyszczenia wod podziemnych.

Wszelkie dziatania w obregbie terenu objetego strefa ochrony konserwatorskiej

wymagaja uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Jednostka D 1 — mieszkalnictwa i ustug, dla ktorej zaktada sie:
e adaptacj¢ istniejacej zabudowy z dopuszczeniem jej przeksztalcenia oraz
uzupetnienia funkcji szczeg6lnie ushugowych;
e sporzadzenie planu miejscowego dla terenéw nie objetych miejscowym pla-
nem zagospodarowania przestrzennego;
e zachowanie reziméw ochronnych dla obszaru potozonego po stronie pétnoc-

nej ulicy Dworcowej.

Jednostka D 2 — zieleni naturalnej, dla ktorej zaktada sie:
e pozostawienie w niezmienionym stanie catej jednostki;
e zachowanie istniejacych terendw rolnych, tak oraz obszaréw zadrzewien

1 zalesien w dotychczasowym stanie.

Jednostka D 3 —rolnicza, dla ktérej zaktada sie:
e adaptacj¢ uzytkéw rolnych i dalsze rolnicze wykorzystywanie do czasu
ewentualnego przeksztalcenia;
e docelowa mozliwos¢ przeksztalcenia terenu po wystapieniu takiej potrzeby
na tereny mieszkalnictwa i ushug;

e zachowanie rezimow ochronnych dla wystepujacych uzytkow rolnych.
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Jednostka D 4 — rolniczo-techniczna, dla ktérej zaktada sie:
e adaptacje istniejacych obiektow stuzacych technicznej obstudze miasta (roz-
dzielnia gazu, wysypisko $mieci);
e ograniczone wykorzystywanie rolnicze terenow przyleglych do wysypiska;
e dazenie docelowo do stworzenia strefy zieleni izolacyjnej na terenach rolnych

przylegtych do wysypiska $mieci.

2.3.5. Obszar E — wschodni — ustugowo-przemystowy — przewidywany do zacho-
wania, przeksztatcenia funkcji przez dziatania modernizacyjne, docelowo do prze-
ksztatcen kierunkowych terenow wskazanych pod zainwestowanie.

Obszar podzielono na dwie jednostki E 1; E 2.

Jednostka E 1 — dziatalno$ci gospodarczej, dla ktorej zaktada sie:
e adaptacje istniejacego zainwestowania z zakresu przemystu;
e stopniowe przeksztalcenie istniejacego zainwestowania na cele dziatalnosci
gospodarczej;
o realizacj¢ inwestycji shuzacych prowadzeniu dziatalnoéci gospodarczej na
wyznaczonym terenie;
e sporzadzenie planu miejscowego dla terenu wyznaczonego do zainwestowa-
nia;
e adaptacje istniejacych obiektow technicznej obstugi miasta (oczyszczalnia
1 przepompownia $ciekow);
* ograniczone uzytkowanie rolnicze terenéw przylegtych do oczyszczalni
1 przepompowni;
e dazenie do utworzenia stref zieleni izolacyjnej wzdtuz granic oczyszczalni

lub zalesienie czesci terenow rolnych.

Jednostka E 2 - przemyshu i dziatalnosci gospodarczej, dla ktorej zaktada sie:
* ograniczenie uciazliwosci istniejacych zaktadow i jednostek gospodarczych;
* uzupehnienie funkcji przemystowej i dziatalno$ci gospodarczej pod warun-

kiem nie powigkszenia dotychczasowej uciazliwosci dla srodowiska.
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3.  Zasady i kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw wydzielo-

nych w strefie II - wiejskiej.

3.1. Ustalenia ogolne.

Zaktada si¢ nastepujace etapy rozwoju przestrzennego strefy wiejskie;j:

1. dalszy zintegrowany rozwoj gospodarczy obszar6w rolniczych oznaczonych na
zalaczniku nr 3 symbolami: 2 R O; 3 R O; 4 R O;

2. docelowe systematyczne przeksztalcenie czgsci obszaru gminy oznaczonego
symbolem 1 R L na obszar o dominujacej funkcji le$nej;

3. koncentracj¢ inwestycji z zakresu dziatalnosci gospodarczej i przemystu w tym
rowniez zwiazanego z rolniczym charakterem gminy w obszarach oznaczonych
symbolami 2 R O; 3 R O; 4 R O, przy zachowaniu przepiséw szczegodlnych;

4. koncentracj¢ mieszkalnictwa, ustug i przemystu w granicach zabudowy poszcze-
golnych wsi 1 miejscowosci wyznaczonych na zataczniku nr 3;

5. dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji z zakresu przetworstwa, skladowania
i przemystu rolniczego na terenach rolnych lecz w poblizu granic terenéw zabu-

dowy wsi, celem uniknigcia rozproszenia na obszarze catej gminy;

3.2. Szczegolowe ustalenia dla wydzielonych obszaréw funkcjonalnych.
Strefe wiejska podzielono na cztery podstawowe obszary:
— rolniczo-lesny — 1 R L;

— rolniczo-osadnicze -2 R0; 3R 0; 4R O.

3.2.1. Obszar rolniczo-lesny ,,zachodni” — oznaczony symbolem 1 R L, obejmuja-
Cy swoim zasiggiem sotectwa: Niwy 1 Witkowo oraz cze$ci sotectw Dabrowa, Nowa
Wies, Orzetek, Plocicz i Zamarte.

Niniejsze studium dla tego obszaru przyjmuje nastepujace ustalenia:

a) ustanawia si¢ wies Witkowo jako o$rodek koncentrujacy funkcje mieszkaniowe
i ustugowe, w tym zwiazane z przewidywanym lesnym, a docelowo rekreacyj-
nym charakterem obszaru,

b) pozostale wsie soleckie ustanawia si¢ jako miejsca koncentracji mieszkalnictwa
i ustug podstawowych (zaleznych od potrzeb zamieszkujacej spotecznosci);

c) w zakresie mieszkalnictwa na tym obszarze, ustanawia sie:
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— dla terenow polozonych w granicach zabudowy wsi oraz dla terenéw prze-
znaczonych do zainwestowania;

e adaptacje istniejacej zabudowy siedliskowej, ustugowej i mieszkalnictwa
z dopuszczeniem jej wymiany, przebudowy i rozbudowy pod warunkiem
nie przekroczenia wysokosci 12,0 m npt.;

e realizacj¢ nowych obiektow mieszkalnych, ushugowych, stuzacych dzia-
talnosci gospodarczej, przemystowych lub innych na terenach wskaza-
nych do zainwestowania;

e wymog sporzadzenia dla terendow wskazanych do zainwestowania miej-
scowych planow zagospodarowania przestrzennego;

e wyposazenie terenOw istniejacej zabudowy oraz wskazanych do zainwe-
stowania w niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej (dotyczy to
szczegOlnie gospodarki wodnej i Sciekowej),

— dla terenow rolnych:

* ograniczenie lokalizowania rozproszonej zabudowy mieszkaniowej,
rekreacyjnej itp. nie zwiazanej z rolniczym charakterem obszaru;

e zakaz lokalizowania rozproszonej zabudowy ustugowej, w tym miedzy
innymi zwiazang z przewidywanym wypoczynkowo-rekreacyjnym cha-
rakterem obszaru;

e docelowe w zaleznosci od wystepujacych potrzeb zalesienie terendow nie-
przydatnych dla produkcji i gospodarki rolne;j,

— dla terenow lesnych:

e zachowanie istniejacych drzewostanow ze szczegdlnym uwzglednieniem
ochrony terenéw ustanowionych jako lasy ochronne;

e prowadzenie dzialan majacych na celu sukcesywne zalesienie terendw
dotychczas uzytkowanych rolniczo, a docelowo wskazanych do zalesie-

nia.

3.2.2. Obszar rolniczo-osadniczy ,,pélnocny” — oznaczony symbolem 2 R O, obej-
mujacy swoim zasiggiem sofectwa: Duza Cerkwica, Jerzmionki i Zamarte oraz czesé
sotectw Nowa Wie$, Obkas i Orzelek.

Niniejsze studium dla tego obszaru przyjmuje nastepujace ustalenia:
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a) ustanawia si¢ wsie Orzelek i Zamarte jako osrodki ustugowo-gospodarcze, kon-

centrujace wszystkie mozliwe funkcje ustugowe, gospodarcze i mieszkaniowe

w tym rowniez funkcje zwigzane z przetwarzaniem i sktadowaniem wytworzo-

nych ptodow rolnych,;

b) pozostale wsie soleckie na tym obszarze ustanawia si¢ jako miejsca koncentracji

mieszkalnictwa i ustug podstawowych z mozliwoscia lokalizowania funkcji

zwigzanych z przetwarzaniem wytworzonych ptodéw rolnych,

c) w zakresie osadnictwa na tym obszarze, ustanawia si¢:

— dla terenow potozonych w granicach zabudowy wsi oraz w terenach przezna-

czonych do zainwestowania;

adaptacje istniejacej zabudowy ustugowej, siedliskowej i mieszkalnictwa

z dopuszczeniem jej uzupelnienia, wymiany, przebudowy i rozbudowy

pod warunkiem nie przekraczania wysoko$ci 12,0 m npt.;

rozw¢] mieszkalnictwa i ustug na terenach wskazanych do zainwestowa-
nia, w tym szczegolnie terenow potozonych we wsiach Orzetek i Zamarte;
wyposazenie terendOw w niezbedne urzadzenia z zakresu infrastruktury
technicznej w tym szczegodlnie porzadkowanie gospodarki $ciekowe;;
lokalizacja zainwestowania z uwzglednieniem uwarunkowan fizjograficz-
nych poszczeg6lnych terenow;

wymoOg opracowania planow miejscowych dla terenow wskazanych do

zainwestowania,

— na terenach rolnych:

ograniczenie lokalizowania rozproszonej zabudowy nie zwiazanej z rolni-
czym uzytkowaniem obszaru (tj. mieszkalnictwa jednorodzinnego, poje-
dynczych ushug itp.),

dopuszcza si¢ lokalizowanie pojedynczych obiektéw zabudowy ustugo-
wej zwigzanej z wykorzystaniem rolniczego charakteru gmin na terenach

przylegltych do granic zabudowy wsi,

d) w zakresie gospodarowania rolnicza, przestrzenia produkcyjna ustanawia sie:

lokalizowanie nowych siedlisk wytacznie w przypadkach ekonomicznie
uzasadnionych;
prowadzenie gospodarki rolnej z zachowaniem istniejacych uwarunkowan

przyrodniczych i fizjograficznych oraz z zachowaniem ograniczen wyni-
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kajacych z ochrony terenéw potozonych w granicach Krajenskiego Parku

Krajobrazowego i ochrony gruntow przed dziataniami erozyjnymi.

3.2.3. Obszar rolniczo-osadniczy ,,wschodni” - oznaczony symbolem 3 R O, obej-

mujacy swoim zasiegiem cze$¢ sotectw: Dabrowka i Duza Cerkwica.

Dla obszaru 3 R O niniejsze studium przyjmuje nastepujace ustalenia:

a)

b)

d)

ustanawia si¢ wies Dabrowka jako o$rodek ustugowo-gospodarczy obszaru
3RO;
we wsi Dabrowka koncentracj¢ mieszkalnictwa i ustug, i innych funkcji gospo-
darczych z ograniczeniem do dziatalnosci nie powodujacych uciazliwosci dla
mieszkalnictwa i sSrodowiska naturalnego;
pozostate wsie ustanawia si¢ jako miejsca koncentracji mieszkalnictwa i w miare
wystepujacych potrzeb ustug podstawowych dla obstugi mieszkancow; wymaga-
ne lokalizowanie inwestycji zwiazanych z przetwarzaniem i skfadowaniem
wytworzonych plodéw rolnych w granicach zabudowy poszczegdlnych wsi;
dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji zwiazanych z przetworstwem rolno-
spozywczym na terenach bezposrednio przylegajacych do granic zabudowy wsi
z zachowaniem przepiséw szczego6lnych;
w zakresie osadnictwa na tym obszarze, zaktada sie:
— dla teren6w potozonych w granicach zabudowy poszczegélnych wsi:
* adaptacje istniejacej zabudowy siedliskowej, ushugowe;j i mieszkaniowe]
z zachowaniem dotychczasowej wysokosci i skali przy jej modernizacji
1 przebudowie;
® uzupelnienie zabudowy na terenach rolnych wskazanych do zainwesto-
wania przy zalozeniu nawiazywania wielkoscig obiektow do istniejacego
zainwestowania na terenach sasiednich;
® Wwyposazenie terenu w niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej,
przy czym szczegOlny nacisk nalezy polozy¢ na wykorzystywanie tech-
nologii i urzadzen ograniczajacych zagrozenia srodowiska,
— dla terenow rolnych obszaru, zaktada sie:
* ograniczenie lokalizowania rozproszonej zabudowy nie zwiazanej z rolni-
czym charakterem obszaru (mieszkalnictwa jednorodzinnego, pojedyn-

czych obiektow ustugowych);
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e dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji zwigzanych z przetworstwem rol-
nym oraz innego rodzaju ustug na terenach bezposrednio przylegajacych
do granic zabudowy wsi z zachowaniem przepisow szczegolnych,

e) w zakresie gospodarowania rolnicza przestrzenia produkcyjng zaktada sie:
— lokalizowanie nowych siedlisk w przypadkach ekonomicznie uzasadnionych,
wskazane na terenach gdzie nie wystepuja ograniczenia fizjograficzne, przy-
rodnicze i inne wynikajace z dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na tere-

nie gminy oraz gmin sasiednich.

3.2.4. Obszar rolniczo-osadniczy ,,potudniowy” — 4 R O.
Obszar 4 R O obejmujacy swoim zasiggiem potudniowa cze$¢ gminy, w sktad ktore-
go wchodza sotectwa: Mata Cerkwica i Radzimin oraz czeSci sotectw Duza Cerkwi-
ca i Plocicz.
a) ustanawia si¢ wsie Duza Cerkwica i Plocicz jako o$rodki koncentrujace miesz-
kalnictwo i ustugi;
b) pozostate wsie soleckie na tym obszarze ustanawia si¢ jako miejsca koncentracji
.mieszkalnictwa 1 ushug podstawowych z mozliwoscia lokalizowania funkcji
zwigzanych z przetwarzaniem wytworzonych ptodéw rolnych,
c) w zakresie osadnictwa na tym obszarze, ustanawia sig:
— dla terendéw potozonych w granicach zabudowy wsi oraz w terenach przezna-
czonych do zainwestowania;
e adaptacje istniejacej zabudowy ustugowe;j, siedliskowej i mieszkalnictwa
z dopuszczeniem jej uzupelnienia, wymiany, przebudowy i rozbudowy
pod warunkiem nie przekraczania wysokosci 12,0 m npt.;
e rozwoj mieszkalnictwa i ustug na terenach wskazanych do zainwestowa-
nia, w tym szczegolnie terenow potozonych we wsiach Orzetek i Zamarte;
e wyposazenie terendéw w niezbedne urzadzenia z zakresu infrastruktury
technicznej w tym szczegdlnie porzadkowanie gospodarki $ciekowe;;
e lokalizacja zainwestowania z uwzglednieniem uwarunkowan fizjograficz-
nych poszczegolnych terenow;
e wymoOg opracowania planow miejscowych dla terenéw wskazanych do

zainwestowania,

— na terenach rolnych:
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e ograniczenie lokalizowania rozproszonej zabudowy nie zwigzanej z rolni-
czym uzytkowaniem obszaru (tj. mieszkalnictwa jednorodzinnego, poje-
dynczych ustug itp.),

e dopuszcza si¢ lokalizowanie pojedynczych obiektow zabudowy ustugo-
we] zwigzanej z wykorzystaniem rolniczego charakteru gmin na terenach
przylegtych do granic zabudowy wisi,

d) w zakresie gospodarowania rolnicza przestrzenig produkcyjna ustanawia sie:

e lokalizowanie nowych siedlisk wylacznie w przypadkach ekonomicznie
uzasadnionych,;

e prowadzenie gospodarki rolnej z zachowaniem istniejacych uwarunkowan
przyrodniczych i fizjograficznych oraz z zachowaniem ograniczen wyni-
kajacych z ochrony terenow polozonych w granicach Krajenskiego Parku

Krajobrazowego i ochrony gruntéw przed dziataniami erozyjnymi.

4.  Tereny przewidywane do realizacji ponadlokalnych i lokalnych inwestycji
publicznych.
Szczegdtowy wykaz zadan w czesci XII Zadania realizujace cele publiczne.
Jako najwazniejsze uwaza si¢ nastgpujace zadania z zakresu inwestycji publicznych:
— w strefie I miejskiej:

e realizacja obej$cia miasta Kamien Krajenski w ciagu drogi krajowej nr 25
Bobolice — Kamien Krajenski — Bydgoszcz — Inowroctaw — Konin — Ole-
$nica;

e realizacja miejskiej sieci kolektorow kanalizacji sanitarne;j;

e dazenie do przebudowy istniejacych zrédet ciepta dla miasta oraz kotlow-
ni i innych urzadzen celem ograniczenia ucigzliwoéci dla srodowiska;

— w strefie II wiejskiej:

e podjecie dziatan majacych na celu budowe kolektoréw sanitarnych celem
skanalizowania obszarow potozonych w bliskim sasiedztwie miasta
1 w zasiggu istniejacej oczyszczalni $ciekow;

e dziatania majace na celu doprowadzenie gazu przewodowego do terenow
wiejskich gminy;

e uporzadkowanie gospodarki Sciekowej we wsiach;

e dziatania rekultywacyjne na terenach po dzikiej eksploatacji kruszywa;



33

e dziatania na rzecz poprawy czystosci wod powierzchniowych na obszarze

gminy (rzeka Kamionka, jeziora Mochel, Zamarte i Brzuchowo).

S.  Tereny, dla ktorych wymagane jest sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.
Niniejsze studium ustala obowiazek sporzadzenia planéw miejscowych dla nastepu-
jacych terenow:
— w strefie miejskiej - oznaczonych na zataczniku nr 2 do studium
e wjednostkach—-A3,B2,B3,C1,C6,D1,E 1,
— w strefie wiejskiej — dla terenow przewidzianych do zainwestowania potozo-
nych w obszarach2 R0O,3R 0,4 R O.
W wymienionych powyzej jednostkach w strefie miejskiej oraz w strefie wiejskiej
w obszarach funkcjonalnych, dopuszcza si¢ sporzadzanie planéw miejscowych dla
czesci jednostek i terenéw, przez wprowadzenie etapowania realizacji zainwestowa-
nia. Kazdorazowo wymaga to wywotania uchwaly Rady Miejskiej popartej odpo-
wiednim uzasadnieniem.
Ponadto plany miejscowe nalezy sporzadza¢ w kazdym przypadku gdy maja zasto-
sowanie przepisy szczegélne, okreslone w obowiazujacych na dzien sporzadzenia
planu zagospodarowania, przepisach ustawy dotyczacych zagospodarowania prze-

strzennego.

VL. OBSZARY OBJETE OCHRONA SRODOWISKA PRZY-
RODNICZEGO.

Ekopolityka na catym obszarze gminy powinna by¢ realizowana zgodnie z obowia-
Zujacymi przepisami ustaw szczegOlnych.
Na terenie gminy wystepuja obszary objete obecnie ochrong prawna, do ktorych
nalezy zaliczy¢:
— ¢zgS¢ potnocng Krajenskiego Parku Krajobrazowego utworzonego rozporza-
dzeniem Nr 24/98 Wojewody Bydgoskiego z dnia 17 sierpnia 1998 r.

w sprawie parku krajobrazowego pod nazwa Krajefiski Park Krajobrazowy —
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Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 61 poz. 344 z dnia 5 pazdziernika 1998 r. ponownie
ogloszony w Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 19 poz. 117 z dnia 26 marca 1999 r.;

obszar chronionego krajobrazu stanowiace strefy wytaczone z Parku, obej-
mujace w gminie Kamien Krajenski: miasto Kamien Krajenski oraz miejsco-
wosci Niwy, Orzelek, Witkowo, Dabrowa, Plocicz, Duza Cerkwica, Radzim,
Mata Cerkwica o tacznej powierzchni 688 ha, dla ktorych zasady zagospoda-

rowania okresla odrebne rozporzadzenie;

Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny rzeki Kamionki utworzony rozpo-
rzadzeniem nr 9/91 Wojewody Bydgoskiego z dnia 14 czerwca 1991 r.
w sprawie utworzenia 22 Obszarow Krajobrazu Chronionego w wojewddz-
twie bydgoskim — Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 17 poz. 127 z 10 wrzeénia 1991 r.,
z 1994 1. Nr 10 poz. 102, Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 1999 r. Nr 19 poz. 117,

pomniki przyrody ustanowione Rozporzadzeniem Nr 11/91 Wojewody Byd-
goskiego z dnia 1 lipca 1991 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody two-
row przyrody na terenie wojewodztwa bydgoskiego — Dz. Urz. Woj. Bydg.
Nr 15 poz. 120 z dn. 30 lipca 1991 r., z 1994 r. Nr 20 poz. 316, z 1995 r. Nr 3
poz. 11,z 1996 r. Nr 6 poz. 36, z 1997 r. Nr 16 poz. 78, z 1998 r. Nr 68 poz.
442:

uzytki ekologiczne ustanowione Rozporzadzeniem Wojewody Bydgoskiego

Nr 346/94 z dnia 30 grudnia 1994 r. w sprawie uznania za uzytki ekologiczne

tworow przyrody na terenie wojewodztwa bydgoskiego — Dz. Urz. Woj.

Bydg. Nr 1 poz. 3,z 1996 r. Nr 6 poz. 31, z 1997 r. Nr 42 poz. 224, z 1998 .

Nr 68 poz. 441.

Wedtug materiatow dostarczonych przez Nadlesnictwo Lutéwko nastapita:

e zmiana numeracji oddziatow leényéh 1 zmiana powierzchni wydzielen
(dot. uzytkéw ogtoszonych w Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 1 poz. 3z 1995 1.);

e za uzytki uznano tereny lesne (dot. uzytkow ogtoszony w Dz. Urz. Woj.
Bydg. Nr 42 poz. 224 z 1997 r.);

e wystapity pomytki w okresleniu miejscowosci i obrebow ewidencyjnych
oraz niespetnienie przez wyznaczone tereny kryteriow okreslonych
w przepisach szczegolnych (dot. uzytkow ogloszonych w Dz. Urz. Woj.
Bydg. Nr 68 poz. 441 z 1998 1.).
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W zwiazku z powyzszym nalezy doprowadzi¢ do sprostowania bledéw
w wyzej] wymienionych rozporzadzeniach Wojewody.
— lasy ochronne — ustanowione Zarzadzeniem Nr 18 Ministra Ochrony Srodo-
wiska, Zasobow Naturalnych i Le$nictwa z dnia 27 lutego 1998 r.
Ponadto celem poprawy stanu srodowiska i powigkszenia stopnia lesisto$ci gminy
wyznaczono tereny wskazane docelowo do zalesienia.
Tereny do ewentualnych zalesien wskazano na rysunku studium stanowigcym
zalacznik nr 3. Najwigksze tereny wskazane do docelowego zalesienia potozone sa
w obszarze funkcjonalno-przestrzennym oznaczonym jako 1 RL w sotectwach Wit-
kowo 1 Niwy.
Ponadto niniejsze studium uwzglednia tereny, ktore zostaly przewidziane do zalesie-
nia w uchwalonej w 1994 r. granicy polno-le$nej dla gminy Kamien Krajenski.
Z uwagi na skale zalacznika nr 3 przy realizacji zalesien wynikajacych z obowiazu-

jacej granicy polno-lesnej nalezy wykorzysta¢ wymienione powyzej opracowanie.

VIL. OBSZARY WYSTEPOWANIA ZAGROZEN SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO.

Do obszarow, na ktorych wystepuja zjawiska mogace stanowié potencjalne zrédio

zagrozenia dla Srodowiska przyrodniczego w niniejszym studium zaliczono:

1) obszary wystgpowania Gtownych Zbiornikow Wéd Podziemnych nr 127 i 128,
na ktorych nalezy ograniczy¢ lokalizacje obiektow i inwestycji mogacych stwa-
rza¢ zagrozenie dla wod podziemnych;

2) obszar wystgpowania silnego zagrozenia czwartorzedowego poziomu wodono-
Snego z uwagi na stabg izolacje, ktory obejmuje swoja powierzchnia miedzy
innymi teren miasta i najbardziej aktywny gospodarczo teren gminy. Inwestycje
realizowane w granicach obszaru nie powinny powodowaé uszkodzenia lub
zmniejszenia miazszosci warstwy pokrywajacej poziom wodonosny. Wszelka
lokalizacja zabudowy powinna by¢ poprzedzona lokalnym rozpoznaniem warun-
kow geologicznych;

3) potozenie w strefie ochrony zewnetrznej posredniej ujecia wody powierzchnio-
wej dla miasta Bydgoszczy — ,,Czyzkéwko” wymaga zachowania okreslonych

przepisami szczegdlnymi ograniczen, zakazow i nakazoéw, w tym miedzy innymi
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wyszczegolnionych w Decyzji Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia
14 grudnia 1998 r;

obszary wystepowania zjawisk erozyjnych o duzym nasileniu, dla ktérych zakta-
da sig, ze wykorzystanie gospodarcze tych obszaréw powinno by¢ warunkowe
podjeciem dziatan majacych na celu zmniejszenie wystepujacych zagrozen lub
zmniejszenie skali zjawiska przez np. stosowanie odpowiednio zaprojektowa-
nych i wykonanych paséw zadrzewien, zakrzaczen i remiz $rodpolnych;

obszary zagrozone zniszczeniem $rodowiska przyrodniczego przez niewlasciwe
1 chaotyczne gospodarowanie przestrzenia, dla ktorych wymagane jest podijecie
dziatan majacych za zadanie docelowe usunigcie zagrozen przez ich minimaliza-
cj¢ 1 ograniczenia, oraz przez wprowadzenie i wykorzystywanie nowoczesnych
technologii;

obszary eksploatacji kruszyw naturalnych, dla ktérych wymagane jest ich stop-
niowe rekultywowanie i przeksztalcenie czesci tych terenéw poprzez rekultywa-
cje w tereny lesne;

tereny pofozone w miescie wzdtuz drogi krajowej nr 25 — zagrozone sa wyste-
powaniem podwyzszonego hatasu oraz okresowo natezef ruchu przekraczaja-

cych dopuszczalne obciazenia dla ulic miejskich.

VIII. OBSZARY OBJETE OCHRONA SRODOWISKA KULTU-

ROWEGO.

Na terenie gminy obowiazuja nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej:

— Strefa ,A” - Strefa pelnej ochrony konserwatorskiej, obejmujaca obszary
szczegOlnie wartoSciowe, do bezwzglednego zachowania. Wszystkie prace

powinny by¢ uzgadniane z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow.

— Strefa ,,B” - Strefa ochrony konserwatorskiej obejmujaca obszar podlegajacy
rygorom w zakresie utrzymania zasadniczych elementow istniejacej substan-
cji o wartosciach kulturowych oraz charakteru w skali nowej zabudowy.
Uzgadniane z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw powinny byé prze-
budowy obiektow zabytkowych, lokalizacje nowych obiektow, korekty ukta-

du przestrzennego.
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— Strefa ,,C” - Strefa ochrony ekspozycji. Obejmuje obszar stanowiacy zabez-
pieczenie wlasciwego eksponowania zespotu zabytkowego, gtéwnie oznacza
tereny wylaczone spod zabudowy lub okresla jej nieprzekraczalne gabaryty.
Uzgadniane z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow na etapie sporzadze-
nia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tj. catkowite wyla-
czenie spod zabudowy lub okreslenie intensywnosci i nieprzekraczalnych
gabarytow.

— Strefa ,,W” - Strefa ochrony archeologicznej obejmujaca rozpoznane poten-
cjalne obszary wystgpowania stanowisk archeologicznych. Uzgadniane
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkoéw archeologicznych na woje-
wodztwo bydgoskie powinny by¢ wszelkie prace ziemne projektowane na
obszarze strefy.

W zakresie ochrony dobr kultury rysunek studium dotyczacy strefy miejskiej (za-
facznik nr 2) wykazuje obszary objete strefami ochrony konserwatorskiej ,,A”, | B”,
,C71,W”.

Na rysunku studium stanowiacym zatacznik nr 2 wykazano obszary objete strefami
ochrony konserwatorskiej ,,A”, ,B”, , C” przyjmujac zatozenie, ze strefa wniesiona
na rysunku studium jest wynikowa granica stref ustalonych na podstawie przepiséw
ustaw szczegolnych dla poszczegolnych obiektow, terendw, wsi i innych.

Niniejsze studium dla strefy IT wiejskiej na zataczniku nr 3 wykazuje nastepujace
strefy ochrony konserwatorskie;j:

— wynikowa stref ,A” i ,B” — we wsiach Dabréwka, Duza Cerkwica, Niwy,
Obkas, Radzim, Witkowo i Zamarte;

— tereny objete strefg ,, B — we wsiach Dabrowa, Mata Cerkwica, Nowa Wies,
Orzelek i Plocicz.

W wymienionych miejscowosciach w granicach objetych strefami ochrony konser-
watorskiej zlokalizowane sa obiekty znajdujace si¢ w ewidencji zabytkéw nierucho-
mych gminy Pako$¢, z ktorych liczne zostaly wpisane do rejestru zabytkow dawnego
wojewodztwa bydgoskiego. ’
Ponadto na terenie miasta zlokalizowano grodzisko w rejonie ulicy Szkolne;.
Jednoczesnie w czesci obszar gminy posiada tereny, ktre w ramach , Archeologicz-
nego Zdjecia Polski” objete zostaty strefami ,,W” ochrony konserwatorskie;.

Tereny objete strefami ,,W” potozone sa w sotectwach Dabrowka 1 Duza Cerkwica.
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Poniewaz obszar gminy tylko w czgsci zostal objety badaniem w ramach archeolo-

gicznego zdjecia Polski, strefy ,,W” beda uzupetniane w kolejnych opracowaniach

planistycznych w miar¢ wykonywania badan.

Wszystkie strefy ochrony konserwatorskiej oraz obiekty podlegajace ochronie kultu-

rowej na terenie miasta i gminy Kamien Krajenski pokazano na planszach ,,Walory

kulturowe” oraz opisano w czesci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodaro-

wania przestrzennego gminy pt. ,,Opis studium”.

IX. KOMUNIKACJA.

W zakresie komunikacji przyjeto nastepujace ustalenia:

1.

Drogi publiczne w gminie ze wzgledu na funkcje w sieci drogowej dziela si¢ na
nastgpujace kategorie:

— drogi krajowe,

— drogi powiatowe,

— drogi gminne.

Drogi ze wzgledu na wymogi techniczno - uzytkowe maja nastepujace klasy:

— droga krajowa — klasa G (droga gtowna),

— drogi powiatowe — klasa Z (drogi zbiorcze),

— drogi gminne — klasa L (drogi lokalne).

Ulice lezace w ciagu: drogi krajowej, drog powiatowych i gminnych naleza do tej
kategorii co te drogi.

Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych powinna wynosi¢ co najmnie;j:

— drogi krajowej klasy G — 25,0 m,

— drog powiatowych klasy Z — 20,0 m,

— drog gminnych klasy L — 15,0 m.

Modernizacja drogi krajowej nr 25 Bobolice — Kamien Krajenski — Bydgoszcz —
Inowroctaw — Konin — Olesnica do wymogéw drogi klasy G (drogi gtowne;j),
dotyczaca geometrii trasy i skrzyzowan, budowy umocnionych poboczy,
wzmocnienia nawierzchni, ograniczenia dostepnosci do drogi i obstugi bezpo-

sredniego otoczenia.



10.

11.

12,
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W perspektywie realizacja obejs¢ w ciagu drogi krajowej nr 25: miasta Kamienia
Krajenskiego (dtugosci ok. 1,5 km) i wsi Zamarte (dlugosci ok. 0,8 km na terenie
gminy).

Modernizacja drog powiatowych nr 05148, 05149, 05166, 05167, 05177, 05179,
05181, 05184, 05185, 05186, 05190, 05191 do normatywnych parametrow tech-
nicznych 1 uzytkowych przypisanych drogom klasy Z.

Rozbudowa na terenie gminy drog gminnych do nawierzchni twardej i standardu
drog klasy L i w miescie budowa i modernizacja ulic klasy Z i L.

Rozwoj urzadzen komunikacyjnych obstugujacych intensywnie wzrastajacy ruch
drogowy, przede wszystkim stacji paliw i parkingdéw przydroznych, gwarantuja-
cych zaspokojenie popytu na ustugi zwiazane z obstuga samochodow i podréz-
nych (zaopatrzenie w paliwo, odpoczynek, gastronomia).

Utrzymanie linii kolejowej znaczenia regionalnego nr 281 Chojnice — Kamien
Krajenski — Nakto — Gniezno ze stacjami w Kamieniu Krajenskim i w Obkasie,
pod wzgledem technicznym linii pierwszorzednej, jednotorowej, niezelektryfi-
kowanej, dla regionalnych i lokalnych przewozéw pasazerskich, towarowych
1 ewentualnie turystycznych. Rozwoj linii bedzie uzalezniony od wystepowania
potrzeb przewozowych realizowanych przez PKP lub wspolnie z samorzadem
wojewodzkim. W przypadku ewentualnej likwidacji linii postuluje sie przezna-
czenie torowiska dla turystyki rowerowe;j.

Realizacja drog (Sciezek) rowerowych ponadlokalnych i lokalnych dla celow
turystyczno-rekreacyjnych i umozliwiajacych jednocze$nie dojazdy do pracy,
szkot 1 ushug, gwarantujacych petne bezpieczenstwo ich uzytkownikow.
Konieczna pelniejsza ochrona $rodowiska przyrodniczego i srodowiska zycia
1 pracy cztowieka przed negatywnym oddziatywaniem drog i kolei, realizowana
poprzez budowg obej$¢ drogowych oraz stosowanie prawidlowych rozwiazan
urbanistyczno — przestrzennych m.in. w zakresie zachowania odpowiednich linii

zabudowy wynikajacych z przepisoéw szczegolnych.

Obszary do realizacji celow publicznych:

i,

O znaczeniu ponadlokalnym:
— modernizacja drogi krajowej nr 25 Bobolice — Bydgoszcz — Inowroctaw —

Konin — Olesnica,
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— realizacja w ciagu drogi krajowej nr 25 obej$¢: miasta Kamienia Krajenskie-
g0 1 wsi Zamarte,

— modernizacja drog powiatowych,

— utrzymanie linii kolejowej znaczenia regionalnego nr 281 Chojnice - Gniezno
dla regionalnych i lokalnych przewozow pasazerskich i towarowych (ewentu-
alnie turystycznych),

2. O znaczeniu lokalnym:

— modernizacja i rozbudowa istniejacych drog gminnych i ulic do nawierzchni

twardej,

— realizacja drog ($ciezek) rowerowych.

X. GOSPODARKA WODNO-SCIEKOWA.

1. Gospodarka wodno-sciekowa w strefie I — miejskiej.

1.1. Gospodarka wodna w strefie I — miejskiej.

W zakresie gospodarki wodnej przyjmuje si¢ ustalenia:

1. Rozbudowa sieci wodociagowych umozliwiajacych bezawaryjna dostawe wody do
nowych odbiorcow.

2. Budowa nowych uktadéw sieci wodociagowych w kierunku potnocnej i wschodnie;j
czesci miasta dla terenow rozwojowych.

3. Budowa nowych uktadéw sieci wodociagowych w kierunku zachodniej i potudnio-
wej czescl miasta dla terenow rozwojowych.

4. Wymiana starych odcinkéw sieci wodociagowych na nowe.

1.2. Gospodarka $ciekowa w strefie I — miejskiej.

W zakresie gospodarki $ciekowej przyjmuje si¢ ustalenia:

1. Realizacja kolektorow sanitarnych grawitacyjnych i tlocznych oraz przepom-
powni $ciekow dla terenéw ktore zgodnie z ,Programem kanalizacji miasta”
maja zostac objete zbiorczym systemem kanalizacji.

2. Realizacja kolektorow i kanatow deszczowych zgodnie z , Programem odprowa-

dzenia wod opadowych”.
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3. Rozdzielenie kanalizacji ogdlnosptawnej na rozdzielcza kanalizacje Sciekowa

1 deszczowa.

1.3. Gospodarka wodna i sciekowa w strefie Il — wiejskiej.

1.3.1. Gospodarka wodna.

W zakresie gospodarki wodnej przyjmuje si¢ ustalenia:

1. Wykonanie potaczenia wodociagu Niwy z wodociagiem Zamarte.

2. Rozbudowa wodociagu Zamarte w kierunku wschodnim do wsi Jerzmionki.

3. Wykonanie polaczenia wodociaggu Mata Cerkwica, Duza Cerkwica 1 Radzim
z wodociagiem miejskim w Kamieniu Krajenskim.

4. Rozbudowa wodociagu Ptocicz w kierunku poétnocnym do potaczenia z wodocia-

giem miejskim w Kamieniu Krajenskim.

1.3.1. Gospodarka Sciekowa.

W zakresie gospodarki sciekowej przyjmuje si¢ ustalenia:

1. Realizacja kolektoréw tlocznych oraz przepompowni Sciekoéw dla terenow przy-
legtych do miasta, ktorych system odprowadzania $ciekow moze by¢ polaczony
uktadem miejskim.

2. Adaptacja oczyszczalni $ciekow we wsi Zamarte na przepompowni¢ Sciekow
1 budowa kolektora ttocznego w kierunku poludniowym.

3. Budowa przepompowni $ciekow we wsi Jerzmionkach i kolektora tlocznego do
przepompowni §ciekow we wsi Zamarte.

4. Budowa przepompowni §ciekow we wsi Obkas, Nowa Wie$ i Orzelek i kolektora
tlocznego do miejskiej kanalizacji sanitarne;.

5. Budowa przepompowni Sciekow we wsi Plocicz i kolektora ttocznego do miej-
skiej kanalizacji sanitarnej.

6. Realizacja nowoczesnych indywidualnych biologicznych oczyszczalni sciekow
w miejscowosciach w ktorych nie zaklada si¢ budowy zbiorowego systemu
kanalizacji z odprowadzeniem $ciekow do miejskiej kanalizacji sanitarnej w Ka-

mieniu Krajenskim.
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XI. ELEKTROENERGETYKA.

1. Flektroenergetyka.

W zakresie elektroenergetyki dla miasta i terendw wiejskich przyjmuje sig:

1. Utrzymanie dotychczasowej trasy linii wysokiego napigcia 110 kV relacji GPZ
Chojnice Przemystowa - GPZ Sepolno Krajenskie, przebiegajacej na osi poéinoc —
potudnie przez teren gminy.

2. Budowe nowych odcinkéw sieci rozdzielczej sredniego i niskiego napigcia oraz
stacji transformatorowych dla zasilania nowych inwestycji na terenie miasta
1 gminy.

3. Realizacje stacji transformatorowych oraz sieci sredniego i niskiego napigecia na
terenach zainwestowanych, wynikajacych ze zwigkszonego obciazenia.

4. W ramach modernizacji sieci, sukcesywne wprowadzanie sieci kablowych
niskiego napigcia na terenach zwartej zabudowy.

5. Sukcesywna wymiane stacji transformatorowych starszej generacji typu ZH na

stacje nowej generacji.

2.  Gazownictwo.

W zakresie gazownictwa dla miasta i terenow wiejskich przyjmuje sieg:

1. Utrzymanie dotychczasowej trasy gazociagu wysokiego ci$nienia relacji Chojni-
ce Sepolno Krajenskie, przebiegajacej na osi potnoc — potudnie w srodkowej cze-
$ci gminy.

2. Utrzymanie istniejacego systemu zaopatrzenia miasta w gaz ziemny z rozbudowa
i modernizacja go dla zwigkszenia przepustowosci i niezawodnosci zasilania.

3. Rozbudowa istniejacej sieci rozdzielczej niskiego cis$nienia na terenie miasta, dla
zasilania nowych terenow przewidzianych pod zabudowe mieszkaniowa,.

4. Docelowo gazyfikacja terenow wiejskich gazem ziemnym po uprzednim opra-
cowaniu Programu gazyfikacji gminy.

5. Zainwestowanie terenow, przez ktore przebiegaja sieci gazowe nalezy wykonaé
z zachowaniem obowiazujacych na dzien realizacji zamierzonej inwestycji przepi-
sow szczegOlnych dotyczacych warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowia-

dac sieci gazowe oraz innych przepisow i norm prawnych.
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3.  Cieplownictwo.

W zakresie cieptownictwa dla miasta i terenéw wiejskich przyjmuje sie:

1. Docelowo zmiang paliw w kottowniach lokalnych, rozproszonych na terenie
miasta i gminy, opalanych miatem weglowym i weglem na rzecz paliw ekolo-
gicznych.

2. W indywidualnych gospodarstwach i w zabudowie mieszkaniowej jednorodzin-
nej, a szczegdlnie w nowych budynkach mieszkalnych zalecane stosowanie sys-

temow grzewczych, preferujacych paliwa eliminujace zanieczyszczenia atmosfe-

ry.

4.  Telekomunikacja.

W zakresie telekomunikacji postuluje sie:

1. Dalsze unowoczesnianie sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

2. Docelowa wymiana napowietrznych i kablowych linii telekomunikacyjnych na
rzecz kabli swiattowodowych.

3. Sukcesywne zwigkszanie liczby abonentow telefonicznych.

XII. ZADANIA REALIZUJACE CELE PUBLICZNE

Uszczegotowienie kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy stanowi
ponizszy spis zadan ponadlokalnych i lokalnych realizujacych cele publiczne, ktory
konkretyzuje pewne zamierzenia zapisane zarOwno w strategii rozwoju wojewodz-
twa, planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, strategii rozwoju gminy
1 niniejszym studium.

Zadania realizujace cele publiczne zestawiono w podziale na zadania ponadlokalne

i lokalne.

1.  Zadania ponadlokalne realizujace cele publiczne.
(na podstawie strategii rozwoju wojewodztwa i projektu planu zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa)
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